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1. Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi obce Polerady je vymezeno k datu 30. 6. 2019. Zastavéné
uzemi a jeho hranice jsou zakresleny v grafické casti izemniho planu, a to ve
vykresech 1 az 6.

Toto Uzemi je stabilizované s formou zastavéni podél stavajicich silnic a
mistnich komunikaci. Pfevazuji zde plochy bydleni. Na nejstarsi ¢ast obce, kterd je
definovand jako plochy smiSené obytné venkovské, navazuji plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské a plochy bydleni v bytovych domech. Nejmladsi
zastavba je zafazena do ploch bydleni v rodinnych domech — venkovské nebo méstské
a pfiméestské. Druhy nejvétsi podil v zastavéném uzemi maji plochy vyroby a
skladovéni, které zahrnuji zeméd¢€lskou vyrobu, skladovani a malovyrobu. Tyto vyse
zminéné plochy jsou doplnény plochami ob¢anského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury a plochami vefejnych prostranstvi. Uzemni zasady zastavéného tizemi
zlstanou takto zachované.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochranv a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce vyuziti uzemi vychdzi ze stavajici koncepce sidla, ve
kterém prevlada bydleni, dale pak vyroba a skladovani, predev§im pro zeméedélské
ucely, a to doplnéné obCanskym vybavenim. Tyto zasady zlstanou zachovany.

Hlavnim rozvojovym prvkem v obci jsou plochy bydleni, které jsou navrzeny
v ndvaznosti na zastavéné izemi obce. Tyto zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny
tak, aby byl zachovan stavajici rdz obce a aby nebyly vytvofeny samostatné celky
odtrzené od stavajictho zastavéného Uzemi. Dale je navrZzen rozvoj ploch pro
zemedélskou vyrobu a malovyrobu v ndvaznosti na stdvajici plochy zeméd¢lské
vyroby a malovyroby.

Rozvojové plochy jsou vfeSeném tzemi velmi limitovany ochrannymi a
bezpecnostnimi pasmy technické infrastruktury pfedev§im nadmistniho vyznamu.
Regulativy zastavby jsou stanoveny s diirazem na zachovani stavajiciho charakteru
zastavby v obci.

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnvch ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce sidla vychazi ze stavajiciho uspotadani a z ptirozené¢ho
vyvoje fesen¢ho uzemi. Pivodni liniova urbanisticka kompozice obce, kde jadro tvofi
historicka zastavba souvisejici se zeméd¢€lskou cinnosti, zlstane zachovana.
Prostorové usporaddni obce je feSeno podél komunikaci bez vyznamnéjSich
centralnich prostor. Dvé men$i vefejnd prostranstvi jsou zachovand v mistech
puvodnich historickych nédvsi pfi hlavni silnici, kterd prochazi sttedem obce.

Pivodni zemédélské osidleni je ¢astecné preménovano na bydleni s vyuzitim
hospodaiskych budov pro obytné ucely. I pres tyto tendence zlistane zemédé€lska
¢innost v obci zachovana a 1 do budoucna bude spolu s funkci bydleni dominantni
v obci. Z tohoto diivodu je pfevdznd Cast rozvojovych ploch navrzena pro funkci
bydleni a pro funkci vyroby a skladovani.

Stavajici koncepce krajiny zlstava zachovand. Jednd se zejména o krajinu
zemedelsky vyuzivanou s nizkym podilem stfedni a vysoké zelené.



V dzemnim planu Polerady jsou vymezenv nasledujici rozvojové plochy —
zastavitelné plochy (Z):

72 — zastavitelnd plocha ,.Za bazantnici* — sever na severozdpadnim okraji obce
rozloha: 103346 m?

zdakladni vyuziti plochy: bydleni — BI — bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské

nezbytna podminka realizace:

- vystavba rodinnych domi je podminéna vystavbou kompletni vefejné infrastruktury,
véetné rozsiteni COV, bez finanéni spolutidasti obce,

- na plochu je zpracovana urbanisticka studie datovand 9/2007 (projektant Rossler
Rybai architekti Kaprova 6, Praha 1), dle této studie je provedeno déleni pozemki
(105 parcel pro RD a 1 parcela p.¢. 496/155 pro sportovné rekreacni sluzby), které je
zaneseno v katastru nemovitosti; pozemek p.¢. 496/155 o rozloze 5811 m? Ize rozdélit
na plochu pro matetskou $kolu a plochu pro komeréni vyuziti (celkem 2000 m?) a na
plochu pro vefejné prostranstvi (3811 m?), ostatni pozemky neni mozné dale délit na
mensi stavebni parcely,

- v ploSe Z2 je nutné vymezit vetejna prostranstvi v celkovém souctu minimaln¢ 5000
m? takto: vyméra 3811 m? bude vymezena na pozemku p.&. 496/155 vcelku, zbyvajici
¢ast bude vymezena v ramci ostatnich ploch lokality Z2 (napi. podél komunikaci
apod.),

- vplose Z2 na &asti pozemku p.¢. 496/155 o vymée 2000 m? bude umisténo
obCanské vybaveni v pfiméfeném rozsahu (matetska Skola, komer¢ni vybaveni),

- vplose Z2 bude vefejnd infrastruktura dokoncena a uvedena do uzivani pied
kolaudaci jednotlivych rodinnych domt

specifickée podminky: plocha je na severni a severovychodni stran¢ limitovana
bezpecnostnim pasmem VVTL plynovodu a do ¢asti izemi zasahuje ochranné pasmo
produktovodu

7.3 — zastavéni proluky ve stavajici zastavbé — plocha pro 1 RD

rozloha: 1792 m?

zakladni vyuziti plochy: bydleni — BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

74 — zastavitelnd plocha pfi severni hranici zastavéného uzemi

rozloha: 8990 m?

zdakladni vyuziti plochy: bydleni — SV — plochy smisené obytné — venkovskeé

nezbytna podminka realizace: posudek dle § 12 zdkona o ochrané piirody a krajiny
specifické podminky: do plochy zasahuje pasmo ochrany prostiedi COV, pro vystavbu
objektl pro bydleni je vyuzitelna vychodni ¢ast plochy Z4

75 — zastavitelna plocha ,.Za rybnikem* severn€ od navsi s obecnim ufadem

rozloha: 25188 m?

zdakladni vyuziti plochy: bydleni — SV — plochy smisené obytné — venkovskeé

nezbytnd podminka realizace:

- tzemni studie se zaméifenim na ochranu piirody a krajiny zpracovand pro celou
plochu Z5, lhiita o vlozeni dat o této studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti je
4 roky od vydani UP,

- vefejné prostranstvi bude vymezeno na plose min. 1000 m?,

- vystavba rodinnych domt je podminéna vystavbou kompletni vefejné infrastruktury,
véetné rozsiteni COV, bez finanéni spolutéasti obce, vystavba RD bude zapocata ve
2. etap€ vystavby za podminky splnéni 70% povoleni, ohlasSeni apod. pro vystavbu v
plose Z2




specifickée podminky: plocha je na severni a severovychodni stran¢ limitovana
bezpecnostnim pasmem VVTL plynovodu a do podstatné ¢asti izemi zasahuje
ochranné pasmo produktovodu

7.6 — zastavitelna plocha vychodné od plochy Z5

rozloha: 6057 m?

zakladni vyuziti plochy: bydleni — BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské —
plocha pro max. 4 RD na parcele min. vyméry 800 m?

nezbytna podminka realizace: stdvajici zelen ziistane zachovana, max. zastavéna
plocha jednoho rodinného domu je stanovena na 150 m?

specifické podminky: na pozemkach, které¢ jsou soucasti bezpecnostniho pasma VVTL
plynovodu, budou respektovany piedem domluvené podminky vlastniki a
provozovatelll této technické infrastruktury, cela plocha Z6 lezi v ochranném pasmu
produktovodu

77 — zastavitelna plocha severn€ od névsi s ptivodnim rybnikem (mezi plochou Z2 a
Poleradskym potokem)

rozloha: 13877 m?

zdakladni vyuziti plochy: vyroba a skladovani — VZ — zemédélska vyroba

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: plocha lezi v pasmu ochrany prostiedi COV, konkrétni zaméry
pfipravované na této ploSe je nutné v ramci jejich projektové piipravy predlozit
Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi
k vyjadfeni, zda budou ¢i nebudou predmétem posuzovani vlivll na zivotni prostiedi
(tzv. EIA)

7.8 — zastavitelnd plocha ,.Za humny* pfi zdpadni strané stavajiciho arealu zemédélské
vyroby

rozloha: 20980 m?

zdakladni vyuziti plochy: vyroba a skladovani — VD — plochy malovyroby

nezbytna podminka realizace: neni

specificke podminky: konkrétni zaméry ptipravované na této plose je nutné v ramci
jejich projektové piipravy predlozit Krajskému uradu Stredoceského kraje, odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vyjadieni, zda budou ¢i nebudou predmétem
posuzovani vlivli na zivotni prosttedi (tzv. EIA)

79 — zastavitelnd plocha ,,Pod hajem* pii vychodni strané stdvajiciho aredlu
zemédéelské vyroby

rozloha: 26670 m?

zakladni vyuziti plochy: vyroba a skladovani — VD — plochy malovyroby

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: plocha lezi v pasmu hygienické ochrany stavajiciho areédlu
zemedélské vyroby, konkrétni zaméry pfipravované na této plose je nutné v ramci
jejich projektové piipravy predlozit Krajskému uradu Stredoceského kraje, odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vyjadieni, zda budou ¢i nebudou predmétem
posuzovani vlivli na zivotni prosttedi (tzv. EIA)

Z.10 — zastavitelna plocha navazujici severné na stavajici areal zeméd¢lské vyroby
rozloha: 2716 m?

zakladni vyuziti plochy: obCanské vybaveni — OS — té€lovychovna a sportovni zafizeni
nezbytna podminka realizace: neni

specifickée podminky: plocha lezi v pasmu hygienické ochrany stavajiciho areédlu
zem&délské vyroby, konkrétni zdméry pfipravované na této ploSe je nutné v ramci
jejich projektové pripravy piedlozit Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, odboru




zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi k vyjadieni, zda budou ¢i nebudou predmétem
posuzovani vlivli na zivotni prosttedi (tzv. EIA)

Z11 — zastavitelna plocha pfiléhajici severnd ke stavajici COV

rozloha: 469 m?

zdakladni vyuziti plochy: technicka infrastruktura TI — inzenyrské sité (rozsifeni COV)
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

712 — zastavitelnd plocha ,,Pod prihonem® — plocha pro 1 RD

rozloha: 2501 m?

zakladni vyuziti plochy: bydleni — BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: na pozemkach, které¢ jsou soucasti bezpecnostniho pasma VVTL
plynovodu, budou respektovany piedem domluvené podminky vlastniki a
provozovatell této technické infrastruktury, celd plocha Z12 lezi v ochranném pasmu
produktovodu

713 — zastavitelna plocha ..,Pod prihonem* navazujici severné na plochu Z12

rozloha: 2500 m?

zakladni vyuziti plochy: vyroba a skladovani — VD — plochy malovyroby

nezbytna podminka realizace:

- ¢ast plochy Z13 ptiléhajici k plosSe Z12 bude opatfena pasem vzrostlé zelené, ktery
odd¢li plochu od sousednich ploch bydleni,

- vzhledem k blizkosti ploch pro bydleni nebudou v plose Z13 z hygienického
hlediska realizovany provozy produkujici napt. chemické latky, vybuSniny, odpadni
material vSeho druhu a provozy, které jinym zpilisobem zatéZuji okoli vcetné
nadmémné dopravy

specifické podminky: plocha je v bezpeCnostnim pasmu VVTL plynovodu, proto
budou respektovany predem domluvené podminky vlastniki a provozovatelli této
technické infrastruktury, celd plocha Z13 lezi v ochranném pasmu produktovodu

Plochy prestavby v feSeném uzemi vymezeny nejsou.

Plochy systému sidelni zelené

V feseném tizemi jsou vymezeny plochy soukromé a vyhrazené zelené — ZS,
které vétSinou tvoii oplocené zahrady a sady bez mozZnosti dalSich staveb. Dale je
vymezena zeleil na vefejnych prostranstvich — ZV. Jedna se o zelein na dvou
stavajicich vetejnych prostranstvi, ktera jsou v mistech ptivodnich historickych navsi.
Dale je v UP vymezena zeleii ochranna a izolaéni — ZO a zeleti piirodniho charakteru
— ZP. Tyto plochy ZP a ZO umozni pronikani zelen¢ do sidla a jeho propojeni
s krajinou.

4. Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umist’ovani

4.1. Plochy obc¢anského vybaveni

Stavajici plochy obc¢anského vybaveni jsou tizemnim planem respektovany.
Jsou ponechany ve stavajicich lokalitdch a pro stavajici funkce. Jsou Elenény podle
typu plochy na vefejnou infrastrukturu — OV, komerc¢ni zatfizeni mala a stitedni — OM
a té€lovychovna a sportovni zafizeni — OS. V zastavéném tzemi je stavajici plocha
prodejny smiSeného zbozi (jiz nefunk¢ni) navrzena pro obcanské vybaveni —
komerc¢ni zatizeni mala a stfedni - OM. V ploSe Z2 na c¢asti pozemku p.¢. 496/155
bude umisténo obcanské vybaveni typu OV (matetska skola) a typu OM.



4.2. Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi — PV jsou v izemnim planu vymezeny pro
funkci vefejné ptistupnych prostranstvi a pro dostupnost ploch bydleni, smiSenych
obytnych, obcanského vybaveni, vyroby a skladovani a ploch nezastavéného uzemi.
Dvé vetejna prostranstvi v mistech pivodnich navsi jsou ponechana ve stavajicim
rozsahu.

V zastavitelnych plochach pro bydleni bude na kazdé 2 ha zastavitelné¢ho
uzemi stanovena souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000

m>.

4.3. Plochy dopravni infrastruktury

Stavajici systém silnic 3. tfid a mistnich obsluznych komunikaci je
stabilizovany.

Nové mistni komunikace v zastavitelnych plochach budou soucésti feSeni
uzemni studie nebo dokumentace k izemnimu fizeni jednotlivych zastavitelnych
ploch a budou na tento dopravni systém navazovat. Minimalni Sitka vefejného
prostranstvi v zastavitelnych plochach pro bydleni, jehoz soucésti je mistni obsluzna
komunikace, je stanovena na 8 m.

Parkovani u ploch rezidencnich a pro podnikatelskou ¢innost bude zajisténo
vyhradné na vlastnich pozemcich. Vyjime¢né tam, kde to prostorové podminky
vetejné¢ho prostranstvi umozni a kde to nebude znamenat jmu ostatnim uzivatelim
uzemi, lze pfipustit po dohodé s organy obce parkovani na vyhrazeném stani na
vefejném prostranstvi. Na vefejném prostranstvi budou vSak umisténa predevsim
mista pro parkovani navstévnicka.

Pocet autobusovych zastavek i jejich dostupnost ze zastavéného tzemi i
zastavitelnych ploch je vyhovujici a izemnim planem neni navrzena zadnd zména.

Znacené turistické pési trasy a cyklotrasy se v feSeném tizemi nevyskytuji, ani
nejsou navrzeny.

Doprava Zelezni¢ni je v feSeném tzemi stabilizovana. Uzemim prochézi
Zelezniéni trat’ Neratovice — Kostelec n/L. — Brandys n/L. — Celakovice se zastavkou
Polerady n/L., ktera je cca 0,5 km severovychodné¢ od centra obce. Stavajici skladovy
areal ve vychodni ¢asti izemi je zavleCkovany.

Doprava letecka a vodni se v feSeném uzemi neuplatiuji.
4.4. Plochy technické infrastruktury
VODN{ HOSPODARSTVI]

Zasobeni pitnou vodou:

Obec je napojena na vodovodni sit’ v rdmci skupinového vodovodu Velen —
Sluhy — Brazdim — Polerady s napojenim na Karansky ptivadé¢ III. Vodovodni
pfivadé¢ PE DN 100 je veden zjizniho sméru v trase stdvajici ucelové a mistni
komunikace. Obec Polerady bude nadale zasobena pitnou vodou z tohoto systému.
Veskeré objekty v navrzenych lokalitich pro vystavbu budou napojeny na tento
systém zasobeni obce pitnou vodou.

Stavajici vodovod ve vlastnictvi spol. Agromaso s.r.o. (studny, technologie,
podzemni vodojem "za spotiebistém") v jihozdpadni Casti obce zlstane zachovan
vyhradné pro Gcely zasobovani zemédélského aredlu uzitkovou vodou.
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Zajisténi vody pro poZarni ucely:

Pro odbér pozarni vody bude nadéle slouzit stavajici pozarni naddrz na navsi,
Poleradsky potok, ptipadné studny na soukromych pozemcich. DalSim zdrojem je
obecni vodovod. Na vodovodnich fadech jsou osazeny venkovni hydranty (zajiSténi
potfebnych tlaki, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcetné nahradnich
Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie), které zajist'uji pozarni
zabezpeceni v prisluSnych usecich sité. Tento systém bude uplatnén i v rozvojovych
plochéch.

Odkanalizovani:

Vobci je vybudovan systém splaskové kanalizace s centralni Cistirnou
odpadnich vod. Veskeré objekty na navrzenych zastavitelnych plochach budou
napojeny na tento systém. Vyjimku mohou tvofit pouze pozemky, u kterych neni
technicky mozné napojeni na tuto splaskovou kanalizaci. Stavajici bezodtoké jimky a
zumpy pro akumulaci splaskovych vod bude mozné ponechat pro stavajici funkci,
pokud nebude technicky mozné napojeni na splaskovou kanalizaci v obci.

Kapacita stavajici centralni Cistirny odpadnich vod je navrzena na postupné
zvyseni ze stavajicich 350 EO na konec¢nou kapacitu 1050 EO (3x 350 EO).

Destové vody jsou odvadény po povrchu, ¢ast piikopld je zatrubnéna a
zausténa do potoka. Destové neznecisténé vody ze stfech a zpevnénych povrchi na
jednotlivych stavebnich pozemcich budou likvidovany na téchto pozemcich. Vody z
komunikaci mohou byt svedeny do stavajicich tsekd destové kanalizace. Nové
komunikace v navrzenych lokalitach budou odvodnény povrchové podél komunikaci,
piipadné pies retencni zafizeni. Vlivem vystavby nesmi dojit ke zvétSovani odtoku
vody v recipientech oproti sou¢asnému stavu.

Podél koryt vodnich tokt je nutné zachovat volné nezastavéné tizemi min. 6 m
od bifehové Cary na kazdou stranu koryta vodniho toku pro priichod velkych vod a
jako manipulacni pruhy za uc¢elem spravy a udrzby toku.

ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Systém zasobeni feseného tizemi elektrickou energii je stabilizovany. Uzemi
je zésobeno odbocnym vedenim z kmenové linky venkovniho vedeni VN 22 kV ¢. 33
— 63 CHEMOLIT napajené z TR 110/22 kV Tieboradice. Plochy pro vystavbu budou
zasobeny elektrickou energii z linek stavajictho vedeni VN 22 kV. V souvislosti
s predpokladanou vystavbou bude v projektové dokumentaci k izemnimu fizeni nebo
v uzemnich studiich navrzeno posileni stavajicich trafostanic nebo umisténi novych
trafostanic a s tim souvisejici rozsiteni vedeni 22 kV. Nova vedeni 22 kV budou
zemni kabelova a sit’ bude zokruhovana.

Nadrazené¢ sit¢ prochazejici feSenym uzemim jsou stabilizované a budou max.
chranény (VVN 110 kV).

TELEKOMUNIKACE

Refenym uzemim prochazeji sité elektronickych komunikaci — sdélovaci
vedeni dalkové — kabely DK 85, 104, 165, sdélovaci vedeni plynovodii — kabely
DKMOS a 2x DOK, sdélovaci vedeni vojenské — vojensky kabel DSK.

V Poleradech je provedena kompletni telefonizace s napojenim na digitalni
ustfednu v Brandyse n/L. Stavajici systém mistni telefonni sité zlstava zachovan.
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Telekomunikaéni rozvody v navrzenych plochach pro vystavbu budou napojeny na
tento systém a budou provedeny kabelovym zemnim vedenim.

Ptes feSené uzemi jsou vedeny radioreléové trasy (vykres 6c¢).
ZASOBEN{ ZEMNIM PLYNEM

Plyn je ptiveden do Polerad z jizniho sméru odbockou VTL DN 80 od VTL
plynovodu DN 500 Brandys n/L. — Neratovice. Je pfiveden k podniku Polora
Polerady, kde je VTL regulacni stanice Polora Polerady. Odsud je navrzen STL
plynovod DN 63 zdpadnim smérem podél silnice 111/2448 do centra obce. Na tento
systém navazuje navrh dalSich vétvi plynovodu tak, aby bylo zasobeno celé tizemi
(n&které vétve plynovodu jsou jiz realizované). Navrzené plochy pro vystavbu mohou
byt napojeny na tento navrzeny systém.

Nadrazené sité prochézejici feSenym tizemim jsou stabilizované a budou max.
chranény (VTL DN 500 v jizni a severni ¢asti obce, 2x VTL DN 900, VTL DN 1000).

DALKOVODY HORLAVYCH KAPALIN

Resenym uzemim prochazi produktovod a ropovod. V piipadé jakychkoliv
akei kolidujicich s témito zafizenimi, eventuelné zasahujicich do jejich ochranného
pasma, budou respektovany predem domluvené¢ podminky vlastnikii a provozovateli
této technické infrastruktury, déle bude respektovano CSN — Dalkovody hoilavych
kapalin a ptislusna vladni natizeni.

NAKLADANI S ODPADY

Soucasny smluvni svoz tuhého komunalniho odpadu zustava zachovéan ve
vSech Castech obce a je rozSifen na navrzené zastavitelné plochy. Nariistem obyvatel
bude ovlivnéno odpadové hospodarstvi. Nutné zmény v odpadovém hospodaistvi
v nasledujicich letech vyvolaji povinnost splnit cile a opatfeni obsazena v zavazné
¢asti Planu odpadového hospodarstvi Sttedoceského kraje.

5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze stdvajiciho uspofddani krajiny,
z koncepce krajiny zpracované ve schvaleném Uzemnim planu obce Polerady zr.
2003 a v jeho zménach a z ptirozeného vyvoje feSeného tzemi.

Uzemi je intenzivng zeméd&lsky vyuzivané s malym mnozstvim luénich,
lesnich a vodnich ploch. VéEtsi podil zelen€ je pouze v zastavéném uzemi (zahrady,
sady, vefejna zelen), piipadné podél silnic. Ekologicky nejvyznamnéjsi plochy jsou
podél Poleradského potoka (louky, moktady). Tyto plochy jsou zafazeny jako plochy
pfirodni — NP (plochy USES a VKP). Nejvétsi podil ploch nezastavéného tzemi
zaujimaji plochy zeméd€lské — NZ. Ty jsou doplnény plochami smiSenymi
nezastavéného uzemi — NSpz (pfirodni a zemédélské). Malé procento uzemi zabiraji
plochy lesni — NL a plochy vodni a vodohospodaiské — VV.

Cel¢ teSené Uzemi je zafazeno do krajinného typu — krajina relativné
vyvazena.

ReSenym uzemim prochdzi podél Poleradského potoka Uzemni systém
ekologické stability mistniho vyznamu.
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Uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability uzemi tvoii izemni systém ekologické stability —
biocentra a biokoridory (USES) a vyznamné krajinné prvky (VKP). VKP ze zékona
jsou lesy, raselini$té, vodni toky, rybniky, jezera, iidolni nivy.

Biocentra:

LBC1 — Na Poleradském potoce — ¢astecné funkéni biocentrum je vymezeno v okoli
potoka v jizni Casti feSené¢ho uzemi a zahrnuje krom biehovych porostl také stavajici
studny.

Cilové spolecenstvo: lesni, kiovinné, lu¢ni a vodni.
Navrzené opatieni: doplnéni funkéni ¢asti biocentra v piirozené druhové skladbé.

LBC2 — Remizek — ¢astecné funkéni biocentrum zahrnuje lesni pozemky a biehové
porosty na ptitoku Poleradského potoka.

Cilové spolecenstvo: lesni, kiovinné, lu¢ni a vodni.
Navrzené opatieni: doplnéni funkéni €asti biocentra v pfirozené druhové skladbé.

LBC3 — Na kiizeni potokii (Poleradsky a jeho pravostranny ptitok) — ¢astecné funkéni
biocentrum zahrnuje vzrostlou zeleni pfi toku Poleradského potoka mezi Zelezni¢ni
trati a katastralni hranici a mokiad podél této hranice. Na feSeném tizemi se nachazi
pouze ¢ast biocentra, zbyvajici ¢ast by méla byt vymezena v k.0. Zaryby.

Cilové spolecenstvo: lesni, kfovinné, lu¢ni, mokiadni a vodni.

Navrzené opatieni: doplnéni funkéni €asti biocentra v piirozené druhové skladbé.
Biokoridory:

LBKS — spojuje LBC1 a LBC4 (mimo feSené uzemi), navrzeny

Cilové spolecenstvo: lesni, kfovinné.

Navrzené opatieni: zaloZeni biokoridoru v pfirozené druhové skladbé.

LBK6 — spojuje LBC1 a LBC3, castetn¢ funkc¢ni. Je nutno zachovat minimalni
prichodnost zastavénym tzemim.

Cilové spolecenstvo: lesni, kiovinné, vodni.
Navrzené opatieni: doplnéni biokoridoru v pfirozené druhové skladbé.

LBK?7 — spojuje LBC3 ptes LBC2 a dale k hranici k.u., ¢astecné funkéni. Biehové
porosty, mokfad, ruderalizovana spolecenstva.

Cilové spolecenstvo: lesni, kiovinné, vodni.

Navrzené opatieni: doplnéni biokoridoru v pfirozené druhové skladbé.
Vyznamné Krajinné prvky:

VKP1 — lesni porost. Topol, vrba, borovice, btiza, bez Cerny. Soucasti LBC2.
VKP2 — lesni porost. Borovice.

VKP3 — Poleradsky potok s tidolni nivou. Bfehové porosty: jasan, vrba, topol, Sipek,
bez, trnka, pchac, rakos, Stovik, podbél. Soucast LBC1 a LBK6.

VKP4 - ptitok Poleradského potoka. Biehové porosty: vrba, topol, Sipek, bez.
Soucast LBK7.
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VKPS — navrzené¢ VKP. Charakter lesniho porostu.

Ochrana pifed povodnémi

Reenym tizemim protéka Poleradsky potok, ktery nalezi do povodi Labe.
Zaplavova tzemi zde vyhldsena nejsou. Obec neni ohrozovana velkymi vodami.
K vyjimecnému vybiezeni potoka dochédzi vlivem nedostate¢né kapacity propustku
pod silnici (zandsi se splaveninami). Dosah vybfezovani je zakreslen ve vykresu 6a.
Na tizemi Polerad nejsou ziizeny zddné protipovodiiové stavby a zafizeni.

V oblasti vodote¢i nedochazi ani pii piivalovych srazkach k vyznamnym
problémim pii odtoku velkych vod. Je nutno udrzovat dostatecnou pritocnost
propustku pod silnici. Vzhledem k protipovodinové ochran¢ se doporucuje v oblasti
toku dodrzovat nasledujici zasady: neprovadét terénni Upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod, neumistovat stavby (s vyjimkou vodnich d¢€l a staveb pro tpravu
vodniho toku nebo tupravu odtoku povrchovych vod), neskladovat odplavitelné
materidly, latky a predméty, neziizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky,
neprovadét jakékoliv zasahy do koryta vodniho toku bez povoleni vodopravniho
ufadu a spravce toku.

Rekreace

Stavajici plochy rekreacnich chat ziistavaji v zastavéném uzemi ve stavajicim
uzemnim rozsahu bez dal§iho izemniho rozvoje. Pro celé feSené uzemi je stanoven
zékaz vystavby dalSich novych chat.

Katastrem Polerady nejsou vedeny turistické trasy a cyklotrasy.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi nejsou evidovana loziska nerostnych surovin, uzemi
s pfedpokladanymi vyskyty lozisek, poddolovana izemi, sesuvnd izemi nebo tizemi
jinych geologickych rizik. Nevyskytuji se zde geologické stavby, staré zatéze uzemi a
kontaminované plochy.

6. Stanoveni podminek pro vvuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — SV — plochy smi¥ené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s plochami pozemkd, které umoznuji podnikatelské
aktivity a péstitelskou ¢innost nad ramec samozasobitelskych potieb

Pfipustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici technicka
infrastruktura

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen, détska hiisté

- obcanské vybaveni jako soucast rodinného domu nebo ve vlastnich ucelovych
stavbach (zafizeni péCe o déti, Skolska zatizeni, zdravotnickd zafizeni, ubytovaci a
socialni sluzby, administrativni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu, maloobchodni a
stravovaci sluzby)
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- zemeédélska nezivoCisSna vyroba nad rédmec samozasobitelstvi ve vlastnich
ucelovych stavbach

- odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikli na pozemcich ptisluSejicich k ptislusnym
stavbam

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zivo€iSna vyroba nad ramec samozasobitelstvi — skot v rozsahu nad 2 ks, vepfi
v rozsahu nad 4 ks

- podnikatelskd cinnost (drobnd vyroba, femesla, sluzby, obchod) ve vlastnich
ucelovych stavbach, pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a zapachu nepiekracuje
hygienické normy urcené pro obytné zony

- nova vystavba je podminéna vystavbou kompletni vefejné infrastruktury bez
finan¢ni spoluti¢asti obce

- v ploSe Z4 je v tizemnim fizeni pro umisténi staveb pro bydleni nutna specifikace
hlukové zatéze stavajictho zemédélského aredlu a je nutné prokézat splnéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady 272/2011 Sb., o ochrané¢ pted
nepiiznivymi u€inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich predpist

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, které by mély negativni vliv na Zivotni prostfedi v obci
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyméry nové oddélovanych stavebnich pozemki nejsou stanoveny

- minimalni velikost pozemku pro vystavbu v zastavéném uzemi obce je stanovena na
1000 m?

- minimalni vyméry nové oddélovanych stavebnich pozemkl v zastavitelnych
plochach jsou stanoveny na 800 m?

- maximalni zastavéni pozemku je stanoveno na 40%, min. 40% vymeéry pozemku
bude tvorit zelen

- zachovat stavajici vySky objekt, u novych staveb max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi

PLOCHY BYDLENI — BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici technicka
infrastruktura

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen, détska hiisté
- objekty rodinné rekreace

- obcanské vybaveni s maximdlni uZitnou plochou 100 m? (zafizeni péce o déti,
Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, ubytovaci a socidlni sluzby, administrativni
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sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu, maloobchodni a stravovaci sluzby), Ize umistit
v rodinném domé¢ nebo v samostatné stavbe

- drobna zeméd¢lska péstitelska a chovatelska Cinnost pouze pro vlastni potiebu, ktera
svymi negativnimi u¢inky neovlivni sousedni pozemky

- parkovani zajiSténo na vlastnich pozemcich

Podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy v ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech technické infrastruktury v souladu
se stanovisky spravcu téchto siti

- nova vystavba je podminéna vystavbou kompletni vefejné infrastruktury bez
finan¢ni spoluti¢asti obce

- dostatecné kapacitni dopravni infrastruktura musi byt dokoncena pred zahajenim
vystavby rodinnych domi a pted jeji realizaci musi vlastnici stdvajicich komunikaci
odsouhlasit pfipadné napojeni nové vymezenych rozvojovych lokalit

Nepfiipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, které by mély negativni vliv na Zivotni prostfedi v obci

- veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pifipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim

- nové objekty rodinné rekreace

Podminky prostorového usporadani:

- pouze rodinné domy soliterni
- maximalni vyméry nové oddélovanych stavebnich pozemki nejsou stanoveny
- min. vyméry nové oddélovanych stavebnich pozemki jsou stanoveny na 800 m?

- vySky objektli max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, v plose Z6 1 nadzemni podlazi a
podkrovi

- maximalni zastavéni pozemku v zastavéném izemi obce je stanoveno na 40%, min.
30% pozemku bude tvofit zelen, pro stavajici pozemky vymezené a zastavéné
stavbami pro bydleni ke dni nabyti uCinnosti tohoto uzemniho planu se piipousti
umistit na nich dostavby stavajicich objekti a drobné stavby nad ramec piipustného
max. zastavéni pozemkl, maximalné¢ ale do 1,1 nasobku plochy prokazatelné¢ a
legalng zastavéné ke dni nabyti Gginnosti tohoto UP a za piedpokladu dodrzeni
obecnych ptedpisii o odstupech staveb

- maximalni zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach je stanoveno na 25%, min.
40% pozemku bude tvofit zelen, v ploSe Z6 max. zastavéna plocha jednim rodinnym
domu je stanovena na 150 m?

PLOCHY BYDLENI — BH — v bytovych domech

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v bytovych domech s pozemky vyhrazenymi pro potieby obyvatel

Pfipustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici technicka
infrastruktura
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- uzitkova, rekreacni a okrasna zelen, détska hristé
- garaze pro potieby obyvatel bytového domu
- zafizeni socialni, zdravotnicka a Skolni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- podnikatelskd cinnost (obchod, sluzby), pokud jeji produkce hluku, prachu a
zapachu nepiekroci hygienické normy urcené pro obytné zony

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, které by mély negativni vliv na Zivotni prostfedi v obci
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- max. vySka zéstavby zlstane ve stavajici hodnoté (plati i pro pfipadné ptistavby
nebo novou vystavbu na stdvajicim pozemku)

- zastavéna plocha domu max. 400 m?

- max. zastavéni pozemku je stanoveno na 50%, min. vymeéra zelené na 30%

- podnikatelské provozovny mohou byt umistovany pouze uvnitt bytovych domu
PLOCHY BYDLENI — BI — bydleni v rodinnych domech — méstské a pFiméstské

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vefejnad prostranstvi s vefejnou zeleni, piipadné vodni
plochou, détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen

- ob&anské vybaveni s maximalni uzitnou plochou 100 m?, na pozemku p.¢. 496/155 s
uzitnou plochou vétsi nez 100 m? (zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, ubytovaci a socidlni sluzby, administrativni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu, maloobchodni a stravovaci sluzby), lze umistit v rodinném domé nebo
v samostatné stavbé

- na &asti pozemku p.¢. 496/155 o rozloze 2000 m? lze umistit stavby ob&anského
vybaveni typu vefejnd infrastruktura a komercni zafizeni mald a stfedni, ostatni
plocha tohoto pozemku bude vyuzita pro veiejné prostranstvi feSené jako celek

- parkovani zaji§téno na vlastnich pozemcich

Podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy v ochrannych a bezpecnostnich pasmech technické infrastruktury v souladu
se stanovisky spravcu téchto siti

- nova vystavba je podminéna vystavbou kompletni vefejné infrastruktury bez
finan¢ni spoluucasti obce

16



- dostateCn¢ kapacitni dopravni infrastruktura musi byt dokonena soucasné s
ukoncenim vystavby rodinnych domt a pied jeji realizaci musi vlastnici stavajicich
komunikaci odsouhlasit pfipadné napojeni nové vymezenych rozvojovych lokalit

Nepfiipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti, které by mély negativni vliv na Zivotni prostfedi v obci

- veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pifipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim

- zemédélska chovatelské ¢innost, véetné produkce pro vlastni potfebu

Podminky prostorového usporadani:

- rodinné domy soliterni, dvojdomy nebo domy fadové
- maximalni vymeéry stavebnich pozemk nejsou stanoveny

- minimalni vymé&ry stavebnich pozemki jsou stanoveny takto:

plocha Z2 (max. 105 RD) — dle urbanistické¢ (Gzemni) studie projednané a
schvalené¢ obci vr. 2008 a dle soucasného stavu déleni pozemkil zaneseného
v katastru nemovitosti, pozemky, krom¢ pozemku p.¢. 496/155, neni mozné dale d¢lit
na mensi stavebni parcely

zastavéné tizemi — v zastavéné Casti obce pozemky dale nedélit

- vyska staveb max. 2 nadzemni podlazi pro vSechny stavby, max. vySka hiebene
sttechy 9,5 m nad rostlym terénem

- maximalni zastavéni pozemkii o rozloze 800 m? a vétsich je stanoveno na 30%, u
pozemkli mensich jak 800 m* na 40%, ve stavajici zastavbé v lokalité fadovych domi
na pozemcich p.¢. 508/39 - 73 je stanoveno na 60%

- min. 40% jednotlivych pozemkl bude tvofit zeleni, vyméra zelené v zastavéném
uzemi obce na pozemcich p.¢. 508/39 - 73 bude min. 30%

- nova zastavba v ploSe Z2 je piipustna pouze individualnimi (soliternimi) domy,
které budou mit charakter venkovské zastavby s tvarem stiech sklonového typu a
nebudou vzbuzovat dojem vzhledu fadového domu jako je to v ptipad¢é rodinného
domu o 2 a 3 bytovych jednotkach

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV - veiejn4 infrastruktura

Hlavni vyuziti:

- nekomerc¢ni obcanské vybaveni (vzdélani a vychova, vetejna sprava, kultura a sport,
zdravotnictvi a socidlni sluzby, cirkev, ochrana obyvatelstva)

Pfipustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potfeby ob¢anského vybaveni OV na vyhrazenych pozemcich
- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura

- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, stravovaci sluzby

- vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

- vyska objektl — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OM - komeréni zafizeni mala a
stredni

Hlavni vyuziti:

- komer¢ni obcanské vybaveni (obchodni prodej, administrativa, sluzby, stravovani)

Piipustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potfeby ob¢anského vybaveni OM na vyhrazenych pozemcich
- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura
- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, doasné ubytovani zaméstnanci

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, které by mély negativni vliv na Zivotni prostfedi v obci
- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vySka objektli — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi - OS — télovychovni a sportovni
zarizeni

Hlavni vyuziti:

- plochy pro télovychovu a sport

Pfipustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potieby ob¢anského vybaveni OS na vyhrazenych pozemcich
- pozemni komunikace a souvisejici technickd infrastruktura

- podnikatelskd ¢innost souvisejici se sportovni cCinnosti, s vlastnimi ucelovymi
stavbami a prostory (napf. prodej obcerstveni)

- ochranna a okrasna zelen

Podminky:

- konkrétni nové zameéry pripravované na téchto plochach je nutné v rdmci jejich
projektové pripravy predlozit Krajskému tradu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho
prostiedi a zemédélstvi k vyjadieni, zda budou ¢i nebudou predmétem posuzovani
vlivil na zivotni prostiedi (tzv. ETIA)

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- stavby souvisejici se sportovnim a télovychovnym zafizenim — max. 1 nadzemni
podlazi a podkrovi
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VD — drobna a femeslna vyroba

Hlavni vyuziti:

- drobnd vyroba, vyrobni a opravaiské sluzby, nevyrobni sluzby, navazujici
zpracovatelské provozovny femeslného charakteru

Pfipustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potieby drobné a femeslné vyroby a sluzeb na vyhrazenych
pozemcich

- pozemni komunikace a souvisejici technickd infrastruktura

- drobna a stedni primyslova vyroba, femeslné dilny a opravny

- sklady

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb, administrativni ¢innost
- ochrannd a izola¢ni zeleii

Podminéné pripustné vyuziti:

- plochy v ochrannych a bezpecnostnich pasmech technické infrastruktury v souladu
se stanovisky spravcu téchto siti

- vyrobni a podnikatelska ¢innost pouze tehdy, jestlize jeji produkce hluku, prachu a
zépachu nepfesahuje hygienické limity urcené pro obytné zony (méfeno v miste
pfechodu ploch VD na obytné)

Podminky:

- konkrétni nové zaméry ptipravované na téchto plochach je nutné v ramci jejich
projektové pripravy predlozit Krajskému uradu StfedocCeského kraje, odboru zivotniho
prostiedi a zeméedélstvi k vyjadreni, zda budou ¢i nebudou predmétem posuzovani
vlivli na zivotni prostiedi (tzv. EIA)

- v plose Z13 budou dodrzeny specifické podminky:

1) ¢ast plochy Z13 pftiléhajici k plose Z12 bude opatiena pasem vzrostlé
zelen¢, ktery oddéli plochu od sousednich ploch bydleni,

2) vzhledem k blizkosti ploch pro bydleni nebudou v plose Z13 z
hygienického hlediska realizovany provozy produkujici naptf. chemické latky,
vybusniny, odpadni material v§eho druhu (sklady vybusnin, sklady chemickych latek
a nebezpecného odpadu, vrakovisté apod.) a provozy, které jinym zplisobem zatézuji
okoli v€etn¢ nadmérné dopravy

- v plochach VD udrzovat zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska objekti je stanovena na 15 m
- maximalni zastavéni 30 % jednotlivych zastavitelnych ploch

- na jednotlivych zastavitelnych plochach bude min. 30% plochy zeleni
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VZ — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

- zemé&d¢€lska vyroba, vCetné zivocisné

Pfipustné vyuziti pro v§echny plochy VZ:

- parkovani vozidel pro potieby VZ na vyhrazenych pozemcich
- pozemni komunikace a souvisejici technickd infrastruktura
- zahradnicka ¢innost s vlastnimi tc¢elovymi stavbami

- skladovani rostlinnych zbytkd a odpadl z rostlinné a zivocisné vyroby pro jejich
dalsi zpracovani v oboru

- zpracovani a skladovéani zeméd¢lskych vyrobkl a komodit
- ochranna a izola¢ni zelen

Pfipustné vyuziti ve stavajicich zemédélskych provozech:

- stavby zemédé€lské prvovyroby, na plochach zeméd¢€lské vyroby na pozemcich parc.
¢.91/1, 99, 100, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 134, 115, 117, 118, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 133/1, 149, 150, 350/4, 350/9, 350/10, 350/11, 350/20, 350/21, 350/27,
350/28, 350/29, 459 a 464 a budovy ve vlastnictvi bez ¢p./¢. ev. na st. p. €. 99, 100,
108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 117, 118, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 133/1,
149, 150, 130, 116, 133/2, 152, 151, 92, 148, 129/1, 129/2, 91/1 a 91/2 v k.u.
Polerady rovnéz provozy zemédélské druhovyroby (dle vydanych kolaudacnich
rozhodnuti a probihajicich izemnich a souvisejicich fizeni):

- souvisejici a navazujici zemédélské sluzby s rozsitujicim prvkem prvovyroby

- drobnd nezemédélska vyroba, nerusici komercni a obchodni plochy, dfevovyroba
- zahradnicka ¢innost s vlastnimi tc¢elovymi stavbami

- vyuziti farmy v rdmci agroturistiky s moznosti ptechodného ubytovani, chov ryb

- trvalé¢ bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb, docasné¢ ubytovani
zaméstnancl, administrativni ¢innost

Podminéné pfipustné vyuziti:

- Zivo€i$na vyroba — pfi zkapacitiiovani chovu zvifat, zméné druhu chovanych zvifat,
zménach technologie chovu, zavaddéni novych provozl Zzivoc¢isné vyroby vzdy
prokézat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni
upravy, ze produkce pachu nebude zasahovat do ploch hygienické ochrany (néasledné
vyhlasit pasmo hygienické ochrany PHO)

- v plose Z7 je v uzemnim fizeni pro umisténi staveb s bydlenim spravci nebo
majiteld uCelovych staveb nutna specifikace hlukové zatéze stavajiciho zemeédélského
arealu a je nutné prokdzat splnéni hygienickych limiti hluku dle nafizeni vlady
272/2011 Sb., o ochrané¢ pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve znéni
pozdé¢jsich predpist

- zem¢&délska vyroba bude plné akceptovana v ramci stavajiciho pasma hygienické
ochrany
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Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska objekti je stanovena na 15 m (mimo specialni stavby napf. sila)

- v koridoru ochranného pasma RR spoje specidlni stavby a zafizeni max. 20 m nad
terénem, oplasténi a stfesni krytiny nesmi byt z kovového materidlu

- maximalni zastavéni 50 % jednotlivych zastavitelnych ploch, min. vyméra zelené
30%

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VK — skladovani

Hlavni vyuziti:

- velkokapacitni skladovani

Piipustné vyuziti:

- drobna a stiedni vyroba

- obchod, sluzby, administrativa

- trvalé bydleni spravce nebo majitele i€elovych staveb

- odstavovani vozidel na vyhrazenych pozemcich uvnitt skladovaciho arealu
- pozemni komunikace a souvisejici technickd infrastruktura

- vleCka — doprava a plochy pro vykladku a nakladku zbozi

- plochy zelen¢

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyska objektl — vySka objekti nepfesahne vysku stavajici nejvyssi budovy aredlu
- maximalni zastavéni 50 % plochy VK, min. vyméra zelené¢ 20%
- udrZovat zatravnéné plochy s kefovou a stromovou zeleni

VEREJNA PROSTRANSTVI - PV

Hlavni vyuziti:

- vefejné piistupna prostranstvi s vyznamnou funkei prostorotvornou a komunikacni,
pozemky zajiStujici dostupnost ploch bydleni, smiSenych obytnych, obcanského
vybaveni, vyroby a skladovani a ploch nezastavéného tizemi

Pfipustné vyuziti:

- vefejna zelen, ochranna a izola¢ni zelen

- odstavovani vozidel na mistech k tomu urcenych, autobusové zastavky, souvisejici
technickd infrastruktura, na vyhrazenych mistech stanovisté kontejnerii na tfidény
odpad

- cyklistické trasy, pési turistické trasy
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Podminky:

- dostate¢né kapacitni dopravni infrastruktura musi byt dokoncena pfed zahijenim
vystavby rodinnych domt a pted jeji realizaci musi vlastnici stdvajicich komunikaci
odsouhlasit pfipadné napojeni nové vymezenych rozvojovych lokalit

- mistni obsluzné komunikace vcetné¢ vefejnych prostranstvi budou feSeny
v dokumentaci k izemnimu fizeni na déleni pozemkt nebo v izemnich studiich pro
jednotlivé zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu celych téchto ploch

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici
pozemky rodinnych domt, je min. 8 m, Sitka uc¢elovych komunikaci v nezastavéném
uzemi je min. 3 m, doporu¢ena 5 m

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — DS — silni¢ni

Hlavni vyuziti:

- doprava po silnicich 3. tfidy

Piipustné vyuziti:

- autobusové zastavky
- liniové stavby technické infrastruktury
- ochrannd a izola¢ni zeleni

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- fidi se platnymi pfedpisy v silni¢ni doprave
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - DZ — Zelezni¢ni

Hlavni vyuziti:

- zeleznice veetné Zelezni¢nich zatizeni slouZzici kolejové vetejné doprave

Pfipustné vyuziti:

- zelezni¢ni stavby a zafizeni souvisejici se Zeleznicni dopravou
- odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy

- plochy pro nakladku a vykladku, manipulacni plochy

- souvisejici technickd infrastruktura

- ochrannd a izolacni zelen

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- fidi se platnymi piedpisy v Zeleznicni dopravé
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI — technicka infrastruktura
— inZenyrské sité

Hlavni vyuziti:

- plocha pro cistirnu odpadnich vod, plochy pro vodni zdroje, plocha pro plynovy
objekt

Pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- ochrannd zelen

Podminky:

- kapacita COV — rozsifeni na vyslednou kapacitu 1050 EO

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE - ZV - zeleii na vefejnych
prostranstvich

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy zelen€ umisténé v centralnich ¢astech obce

Piipustné vyuziti:

- zpevnéné 1 nezpevnéné pési komunikace

- pouze stavby drobné architektury — altany, pomniky, lavi¢ky apod.
- technicka infrastruktura pouze v nezbytnych piipadech

- mozné umistit vodni plochy v ndvaznosti na vodotec

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ Cinnosti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- max. podil zpevnénych ploch 15 %
PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — ZS — zeleii soukroms a vyhrazens

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé zelené

Piipustné vyuziti:

- oplocené zahrady a sady bez dalSich staveb

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — ZO — zeleii ochranna a izola¢ni

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy ochranné a izolacni zelené
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Piipustné vyuziti:

- liniova technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — ZP — zeleii p¥irodniho charakteru

Hlavni vyuziti:

- udrzovana zelen, ktera je soucasti biokoridoru a prochéazi zastavénym tizemim

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby liniové dopravni a technické infrastruktury, bez rozsifovani na tkor ploch ZP,
reten¢ni opatfeni

- stavby a opatieni souvisejici s USES

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné ptipustnym vyuzitim
- oplocovani pozemku

PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ

Hlavni vyuziti:

- obhospodarovani zeméd¢lské pudy — orna piida, louky, pastviny, travni porosty

Pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- cyklotrasy a pé&si turistické trasy
- ucelovée stavby — seniky apod.

- reten¢ni a melioracni opatieni, ochranné opatfeni proti erozi, ochranné zeleni (napf.
pro zadrZeni vody v krajing¢), stavby a opatieni souvisejici s USES

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY LESNI - NL

Hlavni vyuziti:

- monofunkéni plochy pozemk uréenych k plnéni funkci lesa

Podminéné pfipustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky vyuziti stavajicich
lesnich cest, bez jakéhokoliv roz§ifovani na ukor lesa, stavby a opatieni souvisejici
s USES, retencni opatieni

- drobné ucelové stavby — seniky, krmelce, posedy

Nepfipustné vyuziti:

- v§echny stavby krom¢ staveb uvedenych v podminéné ptipustném vyuziti

- nedojde k zaboru lesnich pozemki, na lesnich pozemcich nebudou umistény nové
komunikace, zlistanou zde stavajici komunikace s nezpevnénym povrchem
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PLOCHY PRIRODNI — NP

Hlavni vyuziti:

- prvky uzemniho systému ekologické stability véetné vyznamnych krajinnych prvkd,
jedna se o pozemky zvySené ekologické stability ve srovnani s okolim, na kterych je
nutné uchovat piirozené druhy organismui a zajistit ochranu piirody a krajiny, dale
plochy zelen¢ s funkci ochrannou, krajinotvornou, retencni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby liniové dopravni a technické infrastruktury, bez rozsifovani na tkor ploch
NP, reten¢ni opatieni

- stavby a opatieni souvisejici s USES

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim
- oplocovani pozemki
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VV

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt, pobfezni porosty, mokiady

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatieni pro regulaci vodniho rezimu v izemi, opatieni pro ochranu pted skodlivymi
vlivy velkych vod a opatfeni pro ochranu pied suchem, zajiSténi vody pro pozarni
ucely

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné ptipustnym vyuzitim

- oplocovani pozemkii — nové zfizovand oploceni ploch na pozemcich sousedicich
s koryty vodnich tokd budou umisténa ve vzdalenosti alesponn 6 m od biechové Cary
koryta vodniho toku, bude tak zachovano nezastavéné tizemi pro prachod velkych vod
a jako manipulacni pasy

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — NSpz — funkce p¥irodni,
zemédélska

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené s funkci ochrannou, krajinotvornou, retencni, obhospodafovani
travnich porostii

Podminéné pfipustné vyuziti:

- nésledujicimi ¢innostmi nesmi dojit k omezeni hlavniho vyuziti, které musi stale
pfevladat — stavby a opatfeni souvisejici s USES, retencni opatieni, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné ptipustnym vyuzitim

- oplocovani pozemku
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Vseobecné stanoveno pro celé reSené izemi

- nov¢ zfizovand oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich toka
budou umisténa ve vzdalenosti alespoit 6 m od biehové Cary koryta vodniho toku,
bude tak zachovano nezastavéné tizemi pro priichod velkych vod a jako manipula¢ni
pasy

- nedojde k zaboru lesnich pozemki, na lesnich pozemcich nebudou umistény nové
komunikace, zlistanou zde stavajici komunikace s nezpevnénym povrchem

- plochy zelen¢ zabihajici do zastavitelnych ploch a do zastavéného tzemi budou
maximalné respektovany

- vzhledem ke krajinnému rdzu tfeSeného uzemi a ke kulturnim hodnotdm tGzemi se
v feSeném uzemi nepovoluje vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a
nepovoluje se dobyvani lozisek nerostnych surovin

- plochy urcené pro vystavbu budou napojeny na veiejnou technickou infrastrukturu
(vodovod, kanalizace), na téchto plochdch je zakdzano budovat jimky na vyvoz
odpadnich vod, domovni ¢istirny odpadnich vod a studny, neznecisténé destové vody
budou zasakovany na pozemcich stavebniki

- odvodnéni ploch aredlii nesmi negativné ovlivnit prutoky vodnich tokl, v ptipadé
nutnosti realizovat retencni nadrze s regulovanym odtokem destovych vod,
kontaminované vody zadvadnymi latkami musi byt pfed¢iStény na vhodnych disticich
zafizenich

- v pripad¢ dotCeni pozemkl s melioratnim nebo zavlazovacim zafizenim bude
zachovand jeho funk¢nost a realizace zastavby bude projednana se spravci,
provozovateli a s vlastniky téchto zatizeni

- nepovoluji se nové stavby pro rodinnou rekreaci

Vysvétlivky k regulativim

- zastavéni pozemku je vyjadifeno procentuelné a zahrnuje zastavénou plochu
vSech zastavénych ploch jednotlivych nadzemnich staveb

- vySky objektli jsou uvedeny poctem nadzemnich podlazi, piip. podkrovi
nebo v metrech méfeno od rostlého terénu

7. Vvmezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospéSnvch opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
1ze prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

Vetejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

WDI1 — stavba dopravniho napojeni plochy Z5 na stavajici komunikaci (celkova Sitka
vcetné plochy pro pési 9 m)

Vefeiné prospés$né stavby technické infrastruktury:
WT1 — rozgiteni COV

Vefejné prospésnd opatifeni k zalozeni a ochrané prvka USES:

VUI, 2, 3 — plochy biocenter
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VUS, 6, 7 — plochy biokoridorii

8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnvch prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Polerady

Vefeiné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

WDI - stavba dopravniho napojeni plochy Z5 na stavajici komunikaci (celkova Sitka
vcetné plochy pro pési 9 m)

Vetejné prospésné stavby technické infrastruktury:
WTI — rozsiteni COV

9. Stanoveni kompenzacénich opatieni podle prislu§sného ustanoveni stavebniho
zakona

Dotéeny organ statni spravy ve svém stanovisku k zaddni UP Polerady
vylou¢il vyznamny vliv navrhu UP na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti. UP
Polerady nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav nebo celistvost zadné
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

10. Udaje o poétu listéi Gzemniho plinu a po&tu vykresti k nému p¥ipojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Polerady u Prahy ma 28 listl, graficka
¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 10 vykresi.

11. Vymezeni ploch, ve ktervch je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Pro zastavitelnou plochu Z5 bude zpracovana uzemni studie, ktera bude fesit
parcelaci plochy, umisténi vefejnych prostranstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu celé vymezené plochy Z5. Uzemni studie bude zpracovana se
zamé&fenim na ochranu piirody a krajiny. Stanoveni lhity pro pofizeni uzemni studie,
jeji schvéleni a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci Cinnosti jsou
Ctyfi roky od data vydani uizemniho planu.

Pro plochu Z2 je zpracovand urbanistickd (izemni) studie datovana 9/2007
(projektant Rossler Rybar architekti Kaprova 6, Prahal). Studie fe$i vystavbu
rodinnych domti a sportovniho centra v¢etné¢ komunikaci a inzenyrskych siti. Déleni
pozemk dle této studie je jiz zaneseno v katastru nemovitosti. Uzemni plan Polerady
toto teSeni dle studie ptebira. Je nutné doplnit umisténi vefejnych prostranstvi.
Obcanské vybaveni vefejné (matefska Skola) a komercni bude umisténo na Casti
pozemku p.¢. 496/155. D¢leni ostatnich pozemk je nepiipustné.

12. Stanoveni poradi zmén v uizemi (etapizace vystavby)

Vzhledem k velikosti zastavitelnych ploch Z2 a Z5 je navrzena etapizace
vystavby rodinnych domi na téchto plochéch v potadi:

1. etapa vystavby RD — plocha Z2

2. etapa vystavby RD — plocha Z5 — tuto etapu vystavby lze zahdjit za podminky, ze
bude splnéno min. 70% povoleni, ohlaSeni apod. pro vystavbu v ploSe Z2
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Polerady vydanému formou opatfeni obecné povahy
nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni, podat opravny prostiedek.

Jifi Urban Martin Kotek

starosta obce mistostarosta obce
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