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1. Postup p¥i pofizeni izemniho planu

Obec Polerady u Prahy ma tzemni plan z r. 2003. Zadani nového tzemniho
planu bylo schvileno dne 29. 9. 2016. Hlavnim divodem pro pofizeni nového
tizemniho planu (UP) byla obecnd potieba vytvorit izemné pldnovaci dokumentaci
(UPD) zohlediujici soudasné pozadavky na koncepci tzemniho rozvoje obce a
potieba vytvoreni UPD v souvislosti s piijetim zdkona &. 183/2006 Sb. o tizemnim
planovéni a stavebnim fadu.

Na zdklad¢ schvdleného zadani byl zpracovdan ndvrh udzemniho planu.
Zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj dzemi nebylo pozadovéno.
Spoleéné jednani o ndvrhu UP probéhlo dne 15. 3. 2017. Pofizovatel spolu s uréenym
zastupitelem obce vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP, probé&hlo jejich feseni a
na zdkladé tohoto vyhodnoceni byl navrh UP upraven. Vzhledem k jednozna&nosti
tizemni koncepce a rozvoji obce, ndvrh UP neobsahuje varianty fesent.

Vefejné projednani se konalo dne 25. 4. 2018. Pofizovatel zajistil upravu
navrhu UP v souladu s vysledky tohoto projednani. Vzhledem k rozsahu tprav navrhu
UP, bude upraveny navrh projedndn na opakovaném vefejném projednéni.

2a) Soulad s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou Krajem

Priority vyplyvajici z Politiky dizemniho rozvoje Ceské republiky pro fesené
uzemi jsou zohlednény nasledovné:

- priorita 28 — pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho
vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, vcetn¢ ndrokli na vefejnou infrastrukturu — vyvoj spravniho tzemi
Polerady je feSen komplexné a dlouhodobé, jsou aktualizovdny poZzadavky na
vefejnou infrastrukturu, rozsah zastavéného tizemi je aktualizovan k datu 30. 6. 2019

- priorita 30 — droven technické infrastruktury, zejména doddvku pitné vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti — podstatnd Cast zastavéného
uzemi je napojena na vefejny vodovod, umisténi zastavitelnych ploch umoziiuje jejich
napojeni na tento systém; odpadni vody jsou v ndvrhu zcelé obce odvedeny
splaskovou kanalizaci na centraln{ ¢istirnu odpadnich vod (vyslednd kapacita COV je
navrZzena na 1050 EO), zastavitelné plochy jsou na tento systém napojeny

- priorita 19 — vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych
aredlli a ploch — je navrzeno funk¢ni vyuZiti stdvajictho zemédé€lského aredlu, ktery
v soucasné dobé€ neni zcela vyuzity

Katastralni uzemi Polerady je dle Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje zahrnuto do rozvojové oblasti OB1 rozvojova oblast Praha (rozvojova oblast
republikové urovnég). Jedna se o tzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho
mésta Prahy, jde o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, o soustiedéni kulturnich
a ekonomickych aktivit. Polerady spadaji pod obec s rozsitenou ptsobnosti (ORP)
mésto Brandys nad Labem — Stard Boleslav. ReSené tizemi néleZi do oblasti

krajinného typu NO6 — krajina relativné vyvazena.

Uzemim prochdzeji trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu —
ropovod a produktovod, plynovody VVTL DN 1000, VVTL DN 900, VVTL DN 500,
sdélovaci vedeni ddlkové — DK 85, 104, 165, sdélovaci vedeni plynovodii — kabel



DKMOS a kabely DOK, sd€lovaci vedeni vojenské — vojensky DSK, vyznamné
radioreléové paprsky.

Stévajici zZeleznice a silnice 2. a 3. tfid jsou izemn¢ stabilizované.

Vsechny tyto zdsady jsou izemnim planem akceptovany. Ze ZUR vyplyva, Ze
na uzemi obce Polerady neni navrzeno dalSi zafizeni dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

2b) Soulad s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tizemi

Rozvoj bydleni a vyroby v obci ma vliv na krajinu a pfirodni prostfedi a také
na socidlni a ekonomické podminky. Uzemni plan piispivd k vyvazenosti vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel izemi Polerad ddle popsanym zptisobem:

* nemovitd kulturni pamatka - bozi muka u kifiZovatky na zdpadnim okraji obce
je uzemnim pldnem respektovand a jsou vytvoreny podminky uchovéni jeji
funkce v obci

* zachovani plivodni liniové urbanistické kompozice obce, kde jadro tvoii
historickd zastavba souvisejici zejména se zeméd¢lskou €innosti

e zachovani dvou dominantnich funkci v obci - bydleni a zeméd¢€lska ¢innost

* zabranéni ristu individudlni rekreace

* uzemni systém ekologické stability mistntho vyznamu a vyznamné krajinné
prvky nejsou dotceny navrhovanou vystavbou

* je navrzeno zkvalitnéni technické infrastruktury (ptfedevsim vodovod a
kanalizace s rozSitenou centrdlni Cistirnou odpadnich vod) pro zasobeni
stavajiciho i rozvojového tzemi

* ndvrhem ploch vyroby a skladovani a ploch obcanského vybaveni dojde k
vytvotfeni novych pracovnich piilezitosti a tim k oziveni ekonomiky, zaroven
tak 1ze predchédzet ubytku trvale bydlicich obyvatel

* zvySeni ekologické stability izemi ochranou stavajici zelen¢ a ndvrhem zelené
dal3i (napf. ochrann4 zelefi u ploch vyroby a skladovani, USES)

* ochrana vod - objekty v zastavitelnych plochach musi byt napojeny na
vodovod a systém kanalizace s centrilni COV, zasakovani nezneéisténych
destovych vod musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich (piip. pies retencni
zafizeni), vlivem vystavby nesmi dochazet ke zvétSovani odtoku vody v
recipientech oproti soucasnému stavu, vodovod firmy Agromaso s.r.o. je
zachovan vyhradné k zdsobovani stavajiciho zemédélského aredlu uzitkovou
vodou

* vzhledem k blizkosti Prahy ma obec potencidl pro rozvoj bydleni, tento rozvoj
je podpoten nabidkou rozvojovych ploch obcanského vybaveni vCetné sportu
a ploch pro vyrobu a skladovani, v obci vzristd zdjem o vystavbu rodinnych
domil

2¢) Soulad s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisii
Uzemni plan Polerady je v souladu s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim tddu a vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006 ve znéni

v v

pozdé¢jsich predpist.



Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly stanoveny dle vyhlasky 501/2006
Sb. v platném znéni. Sidelni zelen je v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
charakterizovana Ctyimi kategoriemi — zelen na vefejnych prostranstvich, zelen
soukromd a vyhrazend, zelen ochrannd a izola¢ni a zeleil pfirodniho charakteru.
Doplnéni téchto druhii ploch bylo nezbytné pro vymezeni systému sidelni zelen¢
podle piilohy €. 7, ¢ast L., odst. 1, pism. ¢) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V UP byly navrZzeny plochy zastavitelné, plochy k obnové a opétovnému
vyuziti. Plochy dzemnich rezerv a plochy ke zméné stdvajici zdstavby navrzeny
nejsou. Stavajici bezpeCné piistupnd vetfejnd prostranstvi v zastavéném uzemi jsou
stabilizovand a celkovou koncepci UP chrdnéna. V zastavitelnych plochdch pro
bydleni je realizace vefejnych prostranstvi ur€ena v regulativech jednotlivych ploch.

2d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotcenych
organi podle zvlaStnich pravnich piedpisi, popr. s vysledky FeSeni rozpori
- bude doplneno

3a) Vysledek prezkoumani izemniho planu podle odstavce 4
- bude doplnéno

3b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkia vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivii UP Polerady na Zivotni prostfedi nebylo poZadovéno.
Vzhledem k tomu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj dzemi.

3c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5
- bude doplneno

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
- bude doplneno

3e) Komplexni zdivodnéni prijatého iFeSeni véetné vybrané varianty

Vychodiskem pro navrh UP bylo tiplné a komplexni poznéni feSeného tizemi,
jeho dispozic, limitli a rozvojovych potieb. Bylo snahou navrhnout idedlni koncepci
rozvoje uzemi ve vSech jeho slozkach, vcetné€ ochrany hodnot zastavéného 1
nezastavéného dzemi. Navrh UP zajiituje feSeni probléma stanovenych v zadani UP a
to v souladu s ochranou vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich ptedpisi a
s ohledem na zajisténi podminek pro udrZitelny rozvoj. Pfijaté feseni je v souladu
s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi. Ndvrh
UP Polerady vychdzi ze soutasného charakteru zdstavby obce a z izemné planovaci
dokumentace, kterd byla doposud pro obec Polerady zpracovand a schvélend. Rozsah
zastavitelnych ploch vychdzi z této UPD.

Kulturni a pfirodni hodnoty fe§eného dzemi

Spravni tzemi obce je tvofeno jednim Kkatastrdlnim tzemim Polerady o
rozloze 385,65 ha. Je zdroven feSenym tzemim.



Celé feSené tizemi spadd dle ZUR do oblasti krajinného typu — krajina
relativné vyvazena.

Ve spravnim tzemi obce Polerady je registrovand jedna nemovita kulturni
pamatka pod ¢islem 2143. Jsou to bozi muka na kfiZovatce na zapadnim okraji obce.
V tzemi se nalézaji pamatné stromy: ¢. 54 — jilm na parcele ¢. 57 (u ¢.p. 42), ¢. 55 —
dv¢ lipy malolisté na parcele ¢. 36 (u hospody) a €. 56 — dvé lipy malolisté na parcele
¢. 375 (pted €.p. 31) —jedna z nich jizZ nebyla nalezena.

Obec si zachovala charakter zemédélské vesnice. Zastavba je prevazné
soustfedéna kolem komunikaci. V krajin¢ dominuji velké plochy orné pidy, dzemi je
intenzivné zemédélsky vyuzivané s malym podilem lu¢nich, lesnich a vodnich ploch.
Piivodnim spolecenstvem byly dubo-habrové hdje, v dnesni dobé se vSak jiz skoro
v izemi nevyskytuji. Rozsah pfirozenych spoleCenstev je minimdlni, nejcastéji
zastoupené jsou topoly, ojedinéle duby, habry, lipy, smrky a borovice. Vétsi podil
zelené se vyskytuje pouze v zastavéném uzemi obce (zahrady, sady), piipadné podél
silnic (jednd se hlavné o ovocné stromy). V obci se vyskytuje n€kolik ploch vetejné
zelené osdzené hlavné okrasnymi jehlicnany. VéEtsi ekologicky vyznamné plochy se
nalézaji pouze podél Poleradského potoka (louky, moktady). Rozsah lest je
minimdlni, liniovd spolecCenstva (meze) jsou ve Spatném stavu s nevyhovujicim
sloZenim.

Vzhledem ke krajinnému rdzu neni vhodné zde jeSt¢ umistovat velké a
dominantni stavby. Z tohoto diivodu je v UP stanoven zdkaz vystavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren.

Piirodni podminky:

Klimatické pomery:

ReSené uzemi spadd do klimatické oblasti mirné€ teplé, okrsku mirn€ suchého
s mirnou zimou, primérna ro¢ni teplota je 8,1 °C. Primérné ro¢ni srazky jsou 550 —
700 mm.

Geomorfologie, geologie, pedologie:

Resené tizemi spadd do Ceskobrodského bioregionu, ktery se nachazi uprostied
sttednich Cech. LeZi pfevazné v &asti geomorfologického celku Ceskobrodska tabule,
do severniho okraje zasahuje Mc¢élnickd kotlina. Oba celky patii do podsestavy
Polabsk4 tabule a soustavy Ceskd kiidové tabule. Uzemi leZi na okraji ¢eské kifdové
panve. Geologické podlozi tvoii prevdazné¢ slepence a vdépenité piskovce.
Severovychodné od Prahy se nalézaji horniny proteozoika kralupsko-zbraslavské
skupiny (bfidlice, droby, bulizniky, spility), v prazském prostoru a odtud k Uvalim
paleozoikum zastoupené souvrstvimi ordovika (bfidlice, piskovce, kiemence). Na
sprasich pfevazuji ¢ernozemé, které prechazeji do hnédozemi. Pidy jsou tedy velmi
kvalitni. Reliév je plochy, mirn€ se svazujici k severovychodu k Labi. Nadmoiska
vyska se pohybuje v rozmezi 179 — 207 m n.m.

Fytogeografie:

Uzemi lezi ve fytogeografickém okresu PraZskd plosina. Potencidlni pfirozenou
vegetaci tvofily pfedev§Sim habrové hdje, okrajové sem zasahovaly i acidofilni
doubravy a méné naroc¢né typy teplomilnych doubrav. Podél vodnich tokl byly luhy
zastoupené nejspise jasanem a olsi. Pfirozend ndhradni vegetace je piredevsim tvorena
travinobylinnymi porosty.



Uzemni systém ekologické stability

Navrh tdzemniho systému ekologické stability vychdzi z ptvodniho generelu
USES pfepracovaného v ramci komplexnich pozemkovych tprav a zapracovaného do
piivodniho tizemniho planu obce Polerady. Cislovani prvkil je pievzato z piivodniho
planu USES.

Prvky USES jsou vymezeny ve vykresu Koncepce usporadani krajiny.

Na feSeném uzemi se vyskytuji tfi biocentra lokdlniho vyznamu, kterd jsou
spojena biokoridory rovnéz lokalnitho vyznamu. Dale jsou vymezeny vyznamné
krajinné prvky (VKP) jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné
casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrZeni jeji stability.
V feseném uzemi se nalézaji pouze VKP ze zdkona.

Dobyvani nerostt

V feSeném udzemi nejsou evidovdna loZiska nerostnych surovin, uzemi
s predpoklddanymi vyskyty lozisek ani poddolovand tzemi. Neni zde evidovéano
sesuvné tzemi ani tizemi jinych geologickych rizik. Rovnéz zde nebyly nalezeny staré
zéatéze uzemi a kontaminované plochy.

Plochy systému sidelni zelené

Sidelni zelen je vzastavéném Uzemi a zastavitelnych plochich
charakterizovand Ctyifmi kategoriemi — zelen na vefejnych prostranstvich, zelen
soukromd a vyhrazend, zelen ochrannd a izola¢ni a zeleil pfirodniho charakteru.
Doplnéni téchto druhii ploch bylo nezbytné pro vymezeni systému sidelni zelen¢
podle piilohy €. 7, ¢ast 1, odst. 1, pism. ¢ vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Obcanské vybaveni

Pro obcanské vybaveni — OM — komer¢ni zafizeni mald a stfedni je navrzena
plocha dnes jiz nefunk¢ni prodejny v zastavéném uzemi v centru obce. Vzhledem

Ve,

vybaveni typu OV (matefskd Skola) a typu OM v zastavitelné ploSe Z2 na casti
pozemku p.¢. 496/155.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy vymezené ve schvileném UP Polerady a v jeho zmé&néch
byly realizovany ze cca 25%. Nerealizované zastavitelné plochy jsou navrzeny ve
stejném rozsahu (nebo mens$im, pokud byla jiz zdstavba Castecné realizovand) a
stejném umisténi. Nové zastavitelné plochy nad ramec schvaleného UP a jeho zmén
byly navrzeny plochy Z4 (plochy smiSené obytné - venkovské, pro RD vyuZitelnd
vychodni ¢ast plochy Z4), Z6 (bydleni v RD - venkovské, pro max. 4 RD) v celkové
hodnot& vyméry 15047 m* a dale plochy Z5 (pro plochy smisené obytné - venkovské)
a plocha Z7 (pro zemédélskou vyrobu). Plochy Z5 a Z7 byly jiz ve schvileném UP
obce Polerady zatazeny jako tzemni rezerva. Celkovd hodnota jejich vyméry je
39065 m?. Pro prehlednost byly rozvojové plochy nové o&islovany.

Vymeéry vSech zastavitelnych ploch jsou upiesnény dle katastru nemovitosti.
Ptredchédzejici dzemné pldnovaci dokumentace nebyla zpracovand nad katastralni
mapou, a proto doslo nyni k drobnym odchylkdm vymér od ptivodnich hodnot.



Dopravni infrastruktura

Obec lezi mimo hlavni dopravni tahy. Severovychodniho okraje katastru
Polerady se dotyka silnice 1I/101. ReSenym tzemim prochdaze;ji silnice 3. tfid.

Dopravni pétet obce tvoii silnice 3. tfidy 11I/2448, na kterou navazuji 111/2449
Polerady — Brazdim, 111/24410 Polerady — I1/101 a III/0109 Polerady — Popovice —
Drtevcice. Na tyto silnice je napojen systém mistnich obsluznych komunikaci. Tento
dopravni systém je stabilizovany. Mistni komunikace budou soucésti podrobné¢jsiho
feSeni jednotlivych zastavitelnych ploch a budou na tento dopravni systém navazovat.
Pro zastavitelnou plochu Z5 je navrzena pfistupovd mistni komunikace ze severniho
sméru a je zafazena mezi vefejné prospésné stavby.

Stavajici malé vetejnd parkovaci plocha u obecniho tfadu zlstane zachovana.
Plochy pro vefejna parkovisté v zastavéném tzemi nejsou navrzeny, nebot’ zde nejsou
prostorové podminky pro tuto funkci a prevlddajici zdstavba rodinnych domi a
hospodaiskych staveb umoZiuje odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich.
Parkovéni u navrzenych ploch bydleni, vyroby a skladovani bude zajiSt€no vyhradné
na vlastnich pozemcich. Vyjimecné tam, kde to prostorové podminky veifejného
prostranstvi umoZzni a kde to nebude znamenat Gjmu ostatnim uZivatelim uzemdi, lze
pripustit po dohod¢ s orgidny obce parkovani na vyhrazeném stini na vefejném
prostranstvi. Na vefejném prostranstvi budou vSak umisténa pfedev§Sim mista pro
parkovani navstévnicka.

Hromadna doprava je zajiStovand autobusovymi linkami prazské integrované
dopravy. Umisténi zastdvek je vyhovujici. Pé&Si dostupnost zastdvek odpovida
izochroné 5 minut (tj. 300 m), z okrajovych ¢4sti zastavby izochroné 8 minut (tj. 500
m). Nové autobusové zastdvky navrZzeny nejsou. Dostupnost hromadné dopravy je
vyhovujici. V feSeném tzemi je jeSté Zeleznicni zastdvka vzdédlenad cca 0,5 km od
centra obce.

V zastavéném uzemi podél silnice I11/2448 je vybudovan jednostranny nebo
oboustranny chodnik, ktery umoZznuje péS$i bezkolizni propojeni centrdlnich Casti
obce.

Resenym tizemim neprochazeji znaené p& turistické trasy a cyklotrasy. Tato
oblast je vyhradné zemé&d¢lskd a poZadavky pro turistiku a cykloturistiku se zde
nevyskytly. Z tohoto divodu v feSeném tzemi nejsou navrzeny.

Stavajici ucelové komunikace umoZnuji dostatecné zpiistupnéni pozemki
nezastavéného tzemi, jen v jihovychodni ¢asti feSeného izemi byly navrzeny mensi
useky ucelové komunikace tak, aby doSlo k dopravnimu propojeni této C4sti.

Resenym tzemim prochdzi Zelezni¢ni trat Neratovice — Kostelec n/L. —
Brandys n/L. — Celdkovice se zastivkou Polerady n/L., kterd je cca 0,5 km
severovychodnim smérem od centrdlni ¢asti obce. Skladovy aredl ve vychodni Casti
feSeného uzemi je zavleckovan.

Doprava leteckd a vodni se v feSeném tzemi neuplatiiuji. Na feSené uzemi
zasahuje ochranné pasmo letiSte.

Pti vystavbé novych komunikaci musi byt dodrzeny nésledujici podminky:
- pripojeni mistnich komunikaci na silnice 3. tfidy musi byt provedeno v souladu s
platnymi pravnimi predpisy
- minimalizovat pocty vjezdl na silni¢ni sit’ a poCty kfiZovatek mistnich komunikaci
se silni¢n{ siti



- je tieba dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani kiizovatek

- uspokojovat naroky na odstavovani vozidel

- minimalizovat negativni u¢inky dopravy na novou a stdvajici obytnou zastavbu

- zajistit piistup ke vSem noveé budovanym stavbam pro pozarni techniku (poZadavky
na Sifi vozovky, poloméry otaCeni, unosnost, obratiSté, vyhybny, dopravni znaceni),
zéaroven nesmi byt ztizen piistup ke stavajicim objektiim

- pfi vystavbé novych mistnich komunikaci dodrZovat platné normy a technické
podminky

Zasobeni pitnou vodou

Obec md vybudovany veiejny vodovod. Zasobeni obce pitnou vodou je ze
skupinového vodovodu Velen — Sluhy — Brazdim — Polerady s napojenim na
Karansky ptivadéc III. Tento systém je stabilizovany, nebot’ ziskani zdroja pitné vody
o vydatnosti potfebné pro celou obec a s poZadovanou kvalitou je v misté feSeného
uzemi vylouceno. Rozvojové plochy jsou feSeny v ndvaznosti na zastavéné izemi a
budou napojeny na stavajici vodovodni sit’.

Stavajici zemédé€lsky aredl je napojen na soukromy vodovod. Vodnim
zdrojem je pét studni v jihozdpadni Casti obce, na rozvodu vody je na k6t€ 198 m n.m.
podzemni vodojem v lokalité ,,za spotiebistém*. Kvalita vody z tohoto vodovodu neni
vyhovujici a doporucuje se pouze jako voda uZzitkova pro stavajici zemédé€lsky areal.

Ochrannd pasma vodnich zdroju 1. st. na p.¢. 82/3, 93/3, 93/4 jsou oplocena.
Ochrannd pasma 2. st. maji ochranu 60 m na kazdou stranu od osy studni.

Vypocet potifeby vody:

obyvatelstvo: 1050 obyv. x 150 I/obyv. a den ................... 157500 1/den
ob¢. a techn. vybavenost: 1050 obyv. x 20 I/obyv. a den ... 21000 1/den
pracovni piilezitosti: 105 prac. x 60 I/prac. aden ............. 6300 1/den
zemédé€lstvi: 120 ks x S0 l/ksaden .........cooooiiiiiiien. 6000 1/den
celkem priimérnd denni spotieba vody Qp .................. 190800 1/den

.......................................................... tj. 7950 1/hod. = 2,2 1/s
maximalni denni potfeba vody Qn = Q, x kg = 190800 x 1,5 = 286200 I/den

maximalni hodinova potieba vody Qn = (Qm x ky) : 24 = (286200 x 1,8) : 24 = 21465
l/hod ......... tj. 5.96 1/s ... ndrok na vodni zdroj

- specifickd potieba vody pro obyvatelstvo 150 1/os.den

- potieba vody pro obc¢anskou a technickou vybavenost 20 1/os.den
- potieba vody pro pracovni piileZitosti 60 1/os.den

- potieba vody pro zemédélstvi 50 1/ksden

k4 — koeficient denni nerovnomeérnosti — zde 1,5

ky, — koeficient hodinové nerovnomeérnosti — zde 1,8

Zajisténi vody pro pozarni ucely

Pro odbér pozarni vody budou nadédle slouzit stdvajici pozdrni ndadrZze,
Poleradsky potok, pfipadné studny na soukromych pozemcich. Dal$im zdrojem je
obecni vodovod. Na vodovodnich fadech jsou osazeny venkovni hydranty (zajiSténi
potfebnych tlaki, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcetn¢ ndhradnich
Cerpacich zafizeni a druhého nezdvislého zdroje el. energie), které zajist'uji pozarni



zabezpecCeni v piisluSnych usecich sité. Tento systém bude uplatnén i v rozvojovych
plochéch.

Odkanalizovani

V zastavéném tuzemi je vybudovidn systém splaskové kanalizace, ktery je
napojen na centrdlni Cistirnu odpadnich vod vobci (COV). COV je situovani
v severni Casti obce na pravém biehu Poleradského potoka. Recipientem je
Poleradsky potok ¢&. h. p. 1-05-04-0242-0-00, spravce toku je Povodi Labe s.p. COV
je biologicko — mechanicka bez zakryti, kal je skladovdn v uzavienych nadrZich a
odvazen fekdlnim vozem. Ci§téni je zaloZeno na principu nizko zétézové aktivace
s aerobn{ stabilizaci kalu. COV je feena jako dvojlinkova. V sou¢asné dobé do 30. 4.
2017 probihd zkuSebni provoz, kapacita COV je v soucasné dobé 350 EO (Qay = 42
m’/den, BSK5 = 21 kg/den, Qq = 63 m’/den, Qy = 9,2 m’/den, Q.o = 15330 m’/rok).
Rozsiteni na vyslednou kapacitu je navrZzeno na 1050 EO (v etapach 3 x 350 EO).
Ochranné pasmo prostiedi je navrzeno na 100 m.

s Yz s Yz

SplasSkova kanalizace je v zdpadni Casti gravitacni, ve vychodni ¢4sti tlakov4,
Cerpaci stanice odpadnich vod je umisténd v prostoru byvalé ndvsi u Poleradského
potoka.

Veskeré objekty na navrzenych zastavitelnych plochiach budou napojeny na
systém splaskové kanalizace. Vyjimku mohou tvofit pouze pozemky, u kterych neni
technicky moZzné napojeni na tuto splaskovou kanalizaci. Stavajici bezodtoké jimky a
Zumpy pro akumulaci splaSkovych vod bude mozné ponechat pro stdvajici funkci,
pokud nebude technicky mozné napojeni na splaskovou kanalizaci v obci.

Vzhledem k charakteru uzemi a zdstavby je uvaZovédno s ndsledujicimi
specifickymi potfebami:

- trvale bydlici obyvatelé 150 l/osobu a den
- obCanska vybavenost 20 1/osobu a den

- pracovni prilezitosti 60 l/osobu a den

- zemédélstvi 50 1/ks a den

V ptipadé€ oddilné splaSkové kanalizace je zakladnim ndvrhovym parametrem
spotfeba vody a ndslednd produkce odpadnich vod. Specifické mnozstvi splaskovych
vod zavisi na bytové vybavenosti a je prakticky shodné s potfebou pitné vody.

Destové vody jsou odvadény po povrchu nebo kratkymi zatrubnénymi dseky
k vodote¢im. Destové nezneCiSténé vody ze stfech a zpevnénych povrchii na
jednotlivych stavebnich pozemcich budou likvidovany na téchto pozemcich. Vody z
komunikaci mohou byt svedeny do stdvajicich usekli deStové kanalizace. Nové
komunikace v navrzenych lokalitdich budou odvodnény povrchové podél komunikaci,
pfipadné pies retencni zafizeni. Vlivem vystavby nesmi dojit ke zvétSovani odtoku
vody v recipientech oproti soucasnému stavu.

Charakteristika izemi z vodohospodaiského a hydrologického hlediska, ochrana pted
povodnémi

Hydrologicky néleZi feSené tizemi do povodi Labe. Obci protékd Poleradsky
potok s ¢islem hydrologického potadi 1-05-04-0292-0-00, spravce toku je Povodi
Labe s.p. .

Na katastru obce nejsou stanovena zdplavova uzemi, obec neni ohroZovana
velkymi vodami. K vyjimeénému vybieZovani potoka dochazi vlivem nedostatecné
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kapacity propustku pod silnici, ktery byva zanesen splaveninami. Maximélni dosah
vybiezovani je zakreslen ve vykresu 6a.

Zasobeni elektrickou energii

Refenym tizemim prochdzi vedeni VVN 110 kV. Uzemi obce je zdsobeno
elektrickou energii odbo¢nym vedenim z kmenové linky 22 kV ¢. 33-63 CHEMOLIT
napdjené z TS 110/22 kV Tieboradice. Na odbo¢né vedeni jsou napojeny Ctyfi
puvodni trafostanice (U nadrze, U hospody, Agromaso a Polora), ddle pak trafostanice
pro stavajici fadové domy severné od bytovych domt, ndvrh dvou trafostanic pro
plochy Z8 a Z9 a trafostanice pro plochy Z1 a Z2.

Ochrannd pasma:
Venkovni vedeni 110 kV — 12 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Venkovni vedeni 22 kV — 7 m od krajniho vodi¢e na kaZzdou stranu u vedeni
realizovanych od 1. 1. 1995, u starSich 10 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu,
v lesnich prostorach 4 m volny pruh

Kabelové vedeni 22 kV — 1 m po obou strandch krajniho kabelu, v zastavbé mozno 1
mén¢ avsak jen na zdklad¢ ud¢€leni vyjimky

Elektrickd stanice — 20 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici stanice u
stanic realizovanych od 1. 1. 1995, u starSich 30 m

Telekomunikace

Reﬁen}’/m uzemim prochdzi sd€lovaci vedeni dilkové (DK 85, DK 104, DK
165), sdélovaci vedeni plynovodu (kabel DKMOS, 2x kabel DOK), sdélovaci vedeni
vojenské (vojensky DSK). Dalkové kabely maji ochranné padsmo 2 m od osy na obé
strany.

V Poleradech je provedena kompletni telefonizace. Digitdlni tustfedna je
v Brandyse n/L. Mistni telekomunikaéni sit' je provedena kabelovym nebo
nadzemnim vedenim k sitovym a tcCastnickym rozvadéclim. Stavajici systém mistni
telefonni sit¢ je stabilizovdn a zUstdvd zachovdn. Telekomunika¢ni rozvody
v navrzenych plochdch pro vystavbu budou napojeny na tento systém a budou
provedeny kabelovym zemnim vedenim. Stdvajici mistni telefonnf{ sit’ je dostatecna a
mohou na ni byt napojeny i rozvojové lokality.

Ptes feSené uzemi jsou vedeny radioreléové trasy.

Zasobeni zemnim plynem

Z nadfazenych plynovodnich siti prochazi feSenym tzemim VTL DN 500
v jizni a severni ¢4sti Uzemdi, jizn¢ pak prochdzi tranzitni plynovod 2x VVTL DN 900
a 1x VVTL DN 1000. Plynovody jsou v majetku Transgas s.p.

Do obce je plyn pfiveden z jizniho sméru vedenim VTL DN 80 k podniku
Polora, kde je realizovand VTL RS Polora Polerady (1200 m’/hod.). Odtud je veden
STL IPE D90 smérem zdpadnim v soubé&hu silnice I11/2448 do centra obce. Nové
navrzené plochy mohou byt zdsobeny zemnim plynem systémem STL plynovodi,
které budou napojeny na stavajici systém.

Ochrannd pdsma plynovodl: 4 m
Bezpecnostni padsma plynovodii: 150 m pro DN 500
200 m pro DN 900 a DN 1000
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Ochranné pasmo anodového uzemnéni: 4 m na vSechny strany
Ochrannd vzdalenost anodového uzemnéni: 100 m na vSechny strany

Dalkovody hotlavych kapalin

ReSenym tzemim prochdzi produktovod a ropovod. V piipadé jakychkoliv
akci, které koliduji s témito zatizenimi nebo jsou v jejich ochranném padsmu, musi byt
respektovany piislusné normy a vladni nafizeni.

U ropovodt a produktovodt jsou stanovena pasma:
- zabezpecovaci v §ifi 3 — 5 m na kazdou stranu od osy

- bezpecnostni vzdélenost pro pldnované objekty (zajiSténi bezpecnosti osob a
majetku) — 100 m — souvislé zastavéni vesnic

- ochranné pasmo 300 m od osy
Naklddéni s odpady

V feSeném uzemi se nenachdzi ani se nenavrhuje Zadn4 tizend sklddka tuhého
domovniho odpadu, nebyly zde zjistény ani sklddky ¢erné. Dle smluvniho vztahu je
zajiStén pravidelny svoz tuhého komundlniho odpadu, ktery je shromazd’ovéin
v béznych sbérnych nddobdch a je vyvazen 1x tydné na skladku mimo feSené tizemi.
Vobci je rovnéz zaveden sbér tfidéného odpadu (sklo, plasty, papir). Svoz
nebezpecnych latek zajisStuje obec mobilnim sbérem min. 2x ro¢n€, 2x rocné se
provadi i sbér velkoobjemového domovniho odpadu. Dale 1x ro¢né se pofdda sbér
Zelezného Srotu.

Soucasny smluvni svoz tuhého komunalniho odpadu bude zachovan ve vSech
castech obce a rozsifen pro zastavitelné plochy. Stanovisté pro tfidény odpad jsou
dostacujici.

Pasmo hygienické ochrany

Vypocet pasma hygienické ochrany zemédélského aredlu byl vypracovén vr.
2001 (posouzeni tehdejsiho stavu). Polomér kruZnice ¢ini 298,91 m. Byla provedena i
korekce na ro¢ni primérnou vétrnou riZici. Vysledné pasmo ve tvaru osmithelniku
bylo ptevzato do UP.

Obyvatelstvo

Pocet obyvatel Polerad rostl az do 30. let minulého stoleti (rok 1930 — 348
obyv.). Nejvétsi propad nastal pocatkem 90. let. Od té doby se pocet obyvatel opét
zvySuje. Nejvetsi podil na tom mé imigrace, nebot’” obec neni piiliS vzdédlena od
hlavniho mésta. Demografickd struktura se v posledni dobé zlepsuje, ptibyva mladych
rodin s détmi. D4 se proto oCekdvat nariist obyvatelstva jak pfirozenym zpiisobem, tak
novou imigraci. V soucasné dob& md obec 303 trvale Zijicich obyvatel. V ndvrhu UP

Ve,

Ve,

Pldnovany pocet obyvatel: max. 1050
Podle zdkona ¢. 380/2002 § 20 jsou pozadavky civilni ochrany feSeny takto:

a) Uzemi obce protékd Poleradsky potok, ktery nemd stanoveno zdplavové tzemi.
V grafické ¢asti UP je vyznacena hranice zaznamenaného rozlivu. OhroZeni zastavby
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je minimdlni (cca 4 objekty — hospodaiské budovy). Navrhovand zdstavba se
nenachézi v této oblasti, nehrozi prilomova vlna vznikla zvIastni povodni.

b) Obec mé zpracovany Krizovy pldn obce Polerady z 18. 10. 2001, ktery vychazi
z analyzy vzniku Zivotnich pohrom, provoznich havérii a jejich mimotadnych udélosti
na teritoriu. Obsahuje pottebné tidaje pro Cinnost obecni krizové komise. Zahrnuje
feSeni krizovych situaci pfi havériich chemickych provozii v okoli feseného tzemi,
energetickych siti (dzemim obce prochdzeji VVTL plynovody, ropovod,
produktovod) a pii havériich na dopravnich trasich, po kterych se muze prevazet
nebezpecny naklad (Zeleznice severné od obce).

¢) Obec méa zpracovany plan ukryti obyvatelstva vymezujici objekty vhodné k ukryti.
Predpokladd se wukryti obyvatel v improvizovanych (protichemickych, pfip.
protijadernych) dkrytech vybudovanych svépomoci ve sklepnich prostorech vlastnich
domt. U navrhovanych ploch pro vystavbu se doporucuje ztizovat u novych objektl
sklepni prostory zapusténé min. 1,7 m pod troven terénu. Tento pozadavek je tieba
dit do souladu sfeSenim piipadnych protiradonovych opatfeni v piisluSnych
lokalitach vystavby.

d) Docasnd a ploSn€¢ omezend moZnost ubytovdni evakuovaného obyvatelstva je
v sdle hostince, obec nedisponuje objekty vhodnymi k delSimu ubytovéani jako napft.
zékladni Skola. V obci je mistni rozhlas k varovani obyvatelstva. SlySitelnost je
postacujici po celém zastavéném tzemi obce. Vzhledem k tomu, Ze navrzené lokality
zastavby navazuji na stavajici zdstavbu, bude slySitelnost dostatecnd i1 v téchto
lokalit4ch.

e) V obci je sklad CO, moznost skladovani materidlu humanitdrni pomoci v obci neni.
Sbérné misto materidlu humanitdrni pomoci je moZné provizorné¢ ziidit v séle
hostince.

f) Svoz nebezpecného odpadu zajist'uje obec mobilnim sbérem minimélné 2x rocné
na zdklad¢ smluvniho vztahu. V pfipadé mimofadné udalosti neni ur¢ené misto pro
skladovani nebezpecnych latek, ani se takové vhodné misto v feSeném uzemi
nevyskytuje.

g) Obec nemd vhodny prostor pro dekontaminaci osob, zvitat a techniky.

h) Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky. Lékarny jsou v okolnich
meéstech (Brandys n/L., Kostelec n/L., Neratovice), nejblizsi zdravotnické zafizeni a
nemocnice je v Brandyse n/L. Ranéné osoby lze soustfedit nejbliZze mimo feSené
uzemi v Brandyse n/L., v sdle hostince v obci Polerady je mozné poskytovat prvni

pomoc.

i) Obec nemd vefejné ndhradni zdroje pitné vody. V piipad¢ poruSeni stivajiciho
zasobovdni pitnou vodou je nutno zdsobovat z mobilnich cisteren, piipadn€ doplnit
dovozem balené vody. Zdroje pozarni vody jsou poZarni naddrz na ndvsi, Poleradsky
potok, mistni vodovod s hydranty. Obec nema ndhradni zdroj elektrické energie,
v blizkosti obce na katastru Brandysa n/L. je umisténa transformovna 110/22 kV.

3f) Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Hustota zastavéni zastavéného tizemi obce v soucasné dobé umoZziuje novou
vystavbu pouze v jednotlivych pfipadech, a to v prolukach nebo vétSich zahradach.
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Ve schvileném uzemnim pldnu obce Polerady ze dne 26. 6. 2003 a v jeho
zménach byly navrzeny zastavitelné plochy celkem v zaboru 20,32 ha. Vzhledem
k tomu, Ze izemné planovaci dokumentace nebyla zpracovand nad katastrdlni mapou,
byly vyméry zastavitelnych ploch vypocitdny s uritymi malymi nepiesnostmi.
Z téchto navrZzenych ploch bylo do sou¢asné doby realizovano cca 25 % ploch, tj. cca
4,87 ha. VSechny ostatni navrzené a schvalené zastavitelné plochy jsou pfevedeny do
nového uzemniho planu a jejich vyméry jsou aktualizovéany dle katastru nemovitosti.
Vsechny tyto plochy zustaly ve stejném umisténi a rozsahu (nebo mensim, pokud jiz
byla ¢astecné realizovana zastavba). Nové zastavitelné plochy nad rdmec schvéleného
UP a jeho zmén byly navrZeny plochy Z4 (plochy smiené obytné - venkovské s
vyuZitim pro bydleni ve vychodni ¢asti plochy Z4), Z6 (bydleni v RD - venkovské,
max. pro 4 RD) v celkové hodnotd vyméry 15047 m? a dale plochy Z5 (pro bydleni
v RD - venkovské) a plocha Z7 (pro zemé&d¢lskou vyrobu). Plochy Z5 a Z7 byly jiz ve
schvdleném UP obce Polerady zafazeny jako dzemni rezerva. Celkovd hodnota jejich
vyméry je 39065 m?.

Krajsky ufad béhem spolecného jednani posoudil podle ustanoveni § 50 odst.
7 stavebniho zikona ndvrh UP a shledal, Ze rozpory s Politikou tizemniho rozvoje CR
ve znéni Aktualizace ¢. 1 uCinnou od 17. 4. 2015 a Zasadami tzemniho rozvoje
Stredoceského kraje byly odstranény. Pofizovatel odivodnil vymezeni zastavitelnych

ploch a soucasné ptedlozil jiz vydand izemni rozhodnuti o umisténi staveb.

4a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v
uzemi

Uzemim prochdzeji trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu —
ropovod a produktovod, plynovody VVTL DN 1000, VVTL DN 900, VVTL DN 500,
sdélovaci vedeni ddlkové — DK 85, 104, 165, sdélovaci vedeni plynovodii — kabel
DKMOS a kabely DOK, sd€lovaci vedeni vojenské — vojensky DSK, vyznamné
radioreléové paprsky.

Stdvajici zZeleznice a silnice 2. a 3. tfid jsou izemn¢ stabilizované.

Vsechny tyto zdsady jsou izemnim planem akceptovany. Ze ZUR vyplyva, Ze
na uzemi obce Polerady neni navrzeno dalSi zafizeni dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

4b) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

Zadani dzemniho pldnu Polerady bylo schvéleno dne 29. 9. 2016. Hlavnim
divodem pro pofizeni dzemniho plénu (UP) byla obecnd potieba vytvofit Gzemné
planovaci dokumentaci (UPD) zohlediiujici soudasné pozadavky na koncepci
tizemniho rozvoje obce a potieba vytvoreni UPD v souvislosti s piijetim zdkona &.
183/2006 Sb. o uzemnim planovéani a stavebnim fadu. V ndvrhu tzemniho planu
Polerady jsou zohlednény a provéteny pozadavky vyplyvajici ze zadani.

Plocha Z1, ktera byla navrZena jako zastavitelnd pro funkci bydleni v
rodinnych domech, byla za¢lenéna do zastavéného tizemi obce. Jde o plochu o rozloze
3,22 ha.

V plose Z2 jsou plosné a prostorové regulativy navrzeny tak, aby odpovidaly
souCasnému stavu parcelace zanesené v katastru nemovitosti. Jednotlivé pozemky pro
vystavbu rodinnych domil v této plose neni piipustné dale délit. Tato podminka se
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netykd pozemku p.¢. 496/155. Zde se pocitd s vystavbou matetské Skoly, komer¢ni
vybavenosti a s realizaci vefejného prostranstvi.

V plochéch Z2 a Z5 jsou navrZeny takové regulativy pro vystavbu rodinnych
domi, aby tato vystavba byla v souladu s velikosti jednotlivych parcel a odpovidala
podtu obyvatel dle max. kapacity COV (1050 EO). V té&chto zastavitelnych plochdch
bude dopravni a technickd infrastruktura dokoncena a uvedena do uzivani pied
kolaudaci jednotlivych rodinnych doml.

Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch Z2 a Z5 je na téchto plochich
navrzena etapizace vystavby rodinnych domu v potadi:

1. etapa vystavby RD — plocha Z2

2. etapa vystavby RD — plocha Z5 (za podminky splnéni min. 70% povolent,
ohlaseni apod. pro vystavbu na plose Z2)

Béhem zpracovani navrhu UP bylo provéreno:

- vystavba RD na pozemku p.¢. 508/1 (plochy Z4 a Z5) je podminéna provéienim
z pohledu vlivu na krajinny rdz, a to plocha Z5 v ramci tzemni studie a plocha 74
v ramci posudku zpracovaného dle § 12 zdkona o ochrané ptirody a krajiny; plocha
Z5 je limitovand bezpecnostnim pasmem VVTL plynovodu a do casti zasahuje
ochranné pasmo produktovodu

- vystavba RD na pozemcich p.¢. 165/18, 165/19, 165/20 (plocha Z6) je podminéna
dohodou s vlastniky a provozovateli technické infrastruktury (bezpe¢nostni pasmo
VVTL plynovodu a ochranné pasmo produktovodu). V ploSe Z6 je navrZena realizace
max. 4 RD pro aktudlni potfebu rodinnych piislusniki stavajicich vlastniki pozemkii.
Je vzajmu obce predevS§im z hlediska vyvéazenosti socidlné ekonomického pilite a
soudrZznosti obyvatel, aby jeji stdvajici obyvatelé zlstivali na jejim tuzemi a
nedochdzelo u stdvajicich tzv. starousedlikii k poklesu populacni kiivky z divodu
velmi omezené moZnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch a pfirozeného
rozvoje obce v ramci trvale udrZitelného rozvoje izemi. Z tohoto divodu je na vyse
uvedenych pozemcich navrzena vystavba RD i pfresto, Ze se nachézi v L. tfid¢ ochrany
z hlediska ZPF. Rodinné domy jsou navrZeny na parcelach min. 800 m* s max. jednim
podlazim a s podkrovim. Stavajici zeleni zistane maximélné zachovana

- na pozemcich p.¢. 39/1, 359/4, 44'1/2, 451/3 jsou navrZeny plochy 78, Z9, Z10 pro
funkci malovyroby a podnikani, plocha Z8 hrani¢i s vymezenym USES

- hranice biocenter a biokoridori byly aktualizovany dle souc¢asného stavu

- pro obc¢anské vybaveni - komerc¢ni zafizeni mald a stfedni je navrzena plocha dnes
jiz nefunkéni prodejny v zastavéném tizemi v centru obce, v zastavitelné ploSe Z2 na
casti pozemku p.C. 496/155 je navrzeno obcCanské vybaveni typu vefejna
infrastruktura (matefské Skola) a typu komer¢ni zafizeni mala a stfedni

- vzhledem k charakteru stavajici COV (mechanicko-biologick4 &istirna bez zakryti,
kal skladovan v uzavienych nadrzich a odvaZen fekdlnim vozem) je navrZzeno pasmo
ochrany prostiedi 100 m

- stdvajici dcelové komunikace umoZznuji dostatecné zpiistupnéni pozemkl

vvvvvv

useky komunikace tak, aby doslo k propojeni této ¢asti
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- nové zastavitelné plochy nad rdmec schvaleného UP a jeho zmén byly navrZeny
plochy Z4 (plochy smiSené obytné - venkovské s vyuzitim pro stavby RD ve
vychodni ¢4sti), Z6 (plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské pro max. 4
RD na parceldch max. 800 m?) a déle plocha Z5 (plochy smiené obytné - venkovské)
a plocha Z7 (pro zemé&délskou vyrobu); plochy Z5 a Z7 byly jiz ve schvileném UP

obce Polerady zatazeny jako uzemni rezerva

- zédkaz vystavby vétrnych a fotovoltaickych elektrdren byl stanoven na zdkladé
krajinného razu feSeného tzemi, pfirodnich a historickych hodnot izemi

- ve stdvajici zastavbé nebylo navrZzeno dalSi vefejné prostranstvi (stavajici dvé
v mistech plivodnich ndvsi jsou zachovand), vzhledem k charakteru zdistavby,
prostorovému uspofdddni a prostorovym mozZznostem neni nutné dal§i vefejné
prostranstvi vymezovat

- mezi vefejné prospéSné stavby byla zafazena piistupova komunikace k zastavitelné
plose Z5

- plochy pfestavby nebyly v UP navrZeny, nebot’ plochy vhodné pro piestavbu se v
obci nevyskytuji

4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
tuzemniho rozvoje (§43 odst. 1 SZ s odiivodnénim poti‘eby jejich vymezeni

V feSeném tuzemi se neuplatiiuji dal$i zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feseny v ZUR a které je potfeba v UP Polerady vymezit.

4d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pidni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa
V UP Polerady nedojde k zdboru pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.

V grafické &asti UP jsou vyznateny pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa.

Katastralni izemi Polerady spada do klimatického regionu €. 2 — teply, mirné
suchy, s primérnou ro¢ni teplotou 8,1 °C a s primérnym roé¢nim dhrnem srazek 550 —
700 mm. Celd oblast je vystavena prevladajicimu zdpadnimu proudéni. V feSeném
uzemi se vyskytuji pudy I, IL, III. a IV. tfidy ochrany dle bonitovanych pidné
ekologickych jednotek (BPEJ).

Celkovy zabor ZPF pro vSechny zastavitelné plochy je 19,51 ha. Vyhodnoceni
zéborti zeméd¢€lského piidniho fondu (ZPF) dle bonitovanych pudné ekologickych
jednotek, podle tiidy ochrany pidy a podle kultur je uvedeno v tabulce na konci
kapitoly.

Nové navrzené zastavitelné plochy na pozemcich p.¢. 165/18, 165/19, 165/20
(plocha 7Z6) se nachdzeji v 1. tfidé ochrany z hlediska ZPF. Pro tuto plochu je
navrZzena realizace max. 4 RD na parcelich min. 800 m’ pro aktudlni potiebu
rodinnych pfislusnikti stavajicich vlastnikii pozemktl. Je v zijmu obce piedevSim
z hlediska vyvéazenosti socidlné ekonomického pilife a soudrZnosti obyvatel, aby jeji
stavajici obyvatelé zustdvali na jejim uzemi a nedochdzelo u stdvajicich tzv.
starousedlikii k poklesu populacni kiivky zdivodu velmi omezené moZnosti
vymezeni novych zastavitelnych ploch a pfirozeného rozvoje obce v ramci trvale
udrzitelného rozvoje uzemi. Ztohoto diivodu je na vySe uvedenych pozemcich
navrZzena vystavba RD i piesto, ze se nachazi v I. tfidé ochrany z hlediska ZPF.
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Rodinné domy jsou navrzeny max. jednopodlazni s podkrovim. Stdvajici zelen
zlstane maximélné zachovana.

PrestoZze dojde k zdboru zemédélské pudy 1. tiidy ochrany, nedojde
z urbanistického hlediska k vymezeni naddimenzovaného rozsahu budouci zastavby,
ani ke vzniku urbanisticky neZddouci nezastavitelné proluky na dzemi obce.

K uvedenému navrhu vymezeni této plochy dochdzi rovnéz z diivodu, Ze obec
ma vzhledem ke své poloze jinak velmi omezenou moZnost rozvoje svého uzemi,
které je znacn¢ limitovdno umisténim staveb nadfazené technické infrastruktury
strategického vyznamu pro Siroké okoli presahujici rdmec tzemi obce. Z tohoto
divodu je mozny rozvoj zastavitelnych ploch obce velmi limitovan.

U téchto vySe uvedenych pozemkii dojde k minimalnimu zédboru stdvajici
zem&d&lské pudy, bude se jednat o domy o zastavéné plofe max. do 150 m?, max. o
jednom podlaZzi s podkrovim.

Vyse uvedené je rovnéZ v souladu s judikaturou nejvyssiho spravniho soudu,
dle které nelze ochranu vefejného zdjmu absolutizovat ochranu zemédé€lského
pudniho fondu.

Jedna se konkrétné o rozsudek nejvyssiho spradvniho soudu 1/ Ao 1/2006-74,
dle kterého ochranu ZPF, stejné jako ochranu jinych slozek ZP, nelze absolutizovat.
Jednotlivé sloZky ochrany verejného zdjmu spolu musi byt ve vzdjemné rovnovdze,
stejné jako musi byt hleddna rovnovidha mezi ochranou ZP a jinymi spolecenskymi
zdjmy. Hledat a nalézat tuto rovnovdhu pri funkcnim vyuZiti a zachovdni je, po
vyslechnuti dotcené verejnosti, iikolem orgdnii ¢innych na tiseku UP. Do takto ziskané
rovnovdhy, tedy rozumného reSeni ziskaného zdkonnym postupem, neprislusi NSS
vecné zasahovat. Soudu rozhodné neprislusi prezkoumdvat, zda by bylo pro urcity
pozemek Ci tizemi vhodnéjsi zvolit ten ¢i onen zpiisob funkcniho vyuZiti.

V tomto piipad¢ by tedy organy vefejné spravy a to jak orgdny obce, tak
dotené orgdny hdjici vefejny zdjem, mély posoudit a ve svém stanovisku zohlednit
soulad vefejnych i soukromych zdjmi a to jak s ohledem na ochranu ZPF, tak
s ohledem na pfirozeny a imérny rozvoj obce, kterd se nachdzi v prioritni rozvojové
ose 1 vymezené v aktudlné platné Politice izemniho rozvoje CR. V tomto pifpadé se
nejednd o navrhovany vyrazny rozptyl zastavitelnych ploch do volné krajiny, zdstavba
je navrZzena u pozemkl vyuzivanych jako zahrada, kterd uzavirad stdvajici kompaktni
urbanizovany celek soucasné¢ zastavéného uzemi obce.

Jak vyplyvd nejen z vySe uvedené judikatury, ale i rovnéZ z cili a ukoli
uzemniho planovéni definovanych v §18 a §19 zdkona o uUzemnim planovéani a
stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zdkon), maji orgdny veifejné spravy
povinnost ve svém rozhodovani a ve svych stanoviscich posoudit a zohlednit
konkrétni situaci dle mistnich podminek, kterd v celkovém kontextu bude odpovidat
duchu a vyvéZenosti cilii a dkolii izemniho pldnovani tak, jak jsou definovdny a jak
vychdzeji z platnych legislativnich norem.

V piipadé vySe uvedenych pozemkl navrZzeny rozvoj vychdzi ze zdsad
udrzitelnosti vyvazeného rozvoje uzemi vzhledem k posouzeni aspektli jeho
jednotlivych piliti.
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5. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiuvodnéni
- bude doplnéno

6. Vyhodnoceni piipominek

- bude doplneno
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